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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.

e (Cédula urbanistica

e Licencia urbanistica

e Declaraciéon responsable

e Datos requeridos

e Plazos de concesion y de emision

e Otorgamiento de la licencia

e Derecho a la informacién urbanistica
e Licencia de primera ocupacién

e Licencia de Obras
e Licencia de Actividad

SINOPSIS. -
Este CPI revisa los conceptos de cédula, y de las diversas licencias urbanisticas, que son totalmente
dispares y que el promotor inmobiliario debe conocer

La principal diferencia es que la cédula contiene informacidn sobre las circunstancias urbanisticas y
las diversas licencias autorizan a determinado actos

Veremos los datos a aportar y su contenido y, en el caso de la licencia, los actos sujetos a licencia
previay los plazos de inicio y terminacion. Y su coste, de Impuestos y tasas, con diversos ejemplos

Revisamos la legislacion vigente aplicable

Licencias y la Cedula urbanistica Marzo 2023 3
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95.1.- CEDULA URBANISTICA

La cédula urbanistica es un documento
informativo, emitido por el
Ayuntamiento, que acredita el régimen vy
circunstancias urbanisticas a las que esta
sujeta una determinada finca, parcela,
edificio o un sola, tanto si estan edificadas como
libres de edificacion

Se emite a solicitud del promotor inmobiliario o
de cualquier otra persona que tenga derecho a
solicitar dicha informacion

El tramite se realiza de acuerdo con el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacion Urbana

Articulo 5. Derechos del ciudadano.
Todos los ciudadanos tienen derecho a:

c) Acceder a la informacion de que
dispongan las Administraciones Publicas sobre
la ordenacion del territorio, la ordenacién
urbanistica y su evaluacion ambiental, asi
como obtener copia o certificacion de las
disposiciones o actos administrativos
adoptados, en los términos dispuestos por su

legislacion reguladora.

d) Ser informados por la Administracion
competente, de forma completa, por escrito y
en plazo razonable, del" régimen y las
condiciones urbanisticas aplicables a una
finca determinada, en los términos
dispuestos por'su legislacién reguladora.

95.1.1.- DEFINICION

Se podran formular consultas relativas a la
situacion urbanistica de una determinada
parcela, solar, inmueble o local, asi como de los
actos o usos del suelo o subsuelo permitidos y
sobre el procedimiento de tramitacién aplicable
para la actuacion que se trate.

Cuando la consulta se refiera a la situacion y/o
condiciones urbanisticas de una determinada

Prayde Gestion

parcela, cuyo objeto, normalmente, es
solicitar licencia de nueva construccion, el
documento que se emita se denominara
Informe Urbanistico.

4. Si se refiere al régimen urbanistico
aplicable a una finca, unidad de ejecucion o
sector situados en nuevos desarrollos, el
documento que se expida se denominara
Cédula Urbanistica.

95.1.2.- SOLICITUD

Cualquiera con interés legitimo puede
realizar la solicitud.

Dicha solicitud debera contener, en lo que
sean conocidos... por el peticionario, los
siguientes datos:

e . Plano del inmueble

e | Ubicacion, localizacién (coordenadas
UTM) y referencia catastral

e Linderos, formay dimensién

e Datos registrales

e Servicios existentes

e Condiciones de colindancia

e Vuelos: plantaciones, instalaciones,
edificios, usos actuales y ocupantes

e Subsuelo

e Servidumbres

y acompanarse de la documentacion suficiente
para conocer y valorar la cuestion planteada.

La informacion contenida en el documento que
se emita se refiere al momento de su
expedicion y se apoyara en los datos facilitados
por el peticionario y en los antecedentes que
consten en el Ayuntamiento.

95.1.3.- PLAZO

La informacién proporcionada tendra
vigencia en tanto no se modifiquen las
figuras del planeamiento o instrumentos de
ejecucion que afecten a la finca, parcela o solar

Licencias y la Cedula urbanistica
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Las peticiones de Cédula Urbanistica o Informe
Urbanistico seran contestadas en un cierto
plazo desde la entrada de la solicitud en el
Registro municipal, que aumentara si se
requiere el informe preceptivo de otros
servicios municipales.

Estos plazos, aunque estén limitados en las
ordenanzas municipales (I mes) se pueden
alargar, como «casi todos los tramites
administrativos relacionados con el Urbanismo,
por solicitud de nueva documentacion, remision
para informa a otros departamentos, etc.

Por ello el promotor inmobiliario debe
pensarselo un par de veces ante estos plazos
que se pueden dilatar

Cuando ni el promotor, ni el arquitecto
encargado de la la redaccion del proyecto,
tengan dudas, la consulta a los técnicos
municipales tendran garantias de éxito

Pero, cuando el inmueble presente dudas
urbanisticas insalvables, siempre tendremos la
garantia de la solicitud de la cédula urbanistica
que, aunque tarde, acabara solventando
cualquier duda

Este tramite nos ocurrira probablemente
en el proceso de adquisicion del solar y
siempre podremos vincular la eficacia del
contrato de arras a la comprobacion de
las condiciones urbanisticas que figuren en
la cedula

95.1.4.- REVISION DE LA CEDULA

Cuando se produzca una modificacion del
planeamiento de o de su ejecucién, el
Ayuntamiento revisara la cédula urbanistica
emitiendo una nueva

En general se indica esta circunstancia en el
propio texto de la cédula; es decir, que sera
valida hasta que se produzca una modificacion

Prayde Gestion

95.1.5.- CONTENIDO

El contenido minimo de la cedula referente
a una parcela determinada sera el siguiente

Clasificacion

Calificacidn

Edificabilidad

Normativa urbanistica aplicable
Cargas de urbanizacion si existen
Cargas especificas de urbanizaciéon
Porcentaje minimo de viviendas de
proteccion publica

S @ G s W[ =

En el caso de que la cedula se refiera a un solar
edificable, ademas

8. Normas técnicas de aplicacion

9. Altura de plantas

10. Numero.maximo de plantas

11. Nimero-mdaximo de sdtanos

12. Longitud de fachada

13. Separacidn entre edificios

14. Vuelos a partir de la primera planta

y-otros cualesquiera que definan lo mas posible
los condicionantes del edificio

A modo de ejemplo incluimos a continuacion
dos cédulas urbanisticas de diferentes
ayuntamientos; una referida a vivienda
unifamiliar y la otra a vivienda en bloque

Debemos resaltar que hay que revisar la
cédula con mucho detenimiento,
intentando entenderla en toda su complejidad
porque no pocas veces su interpretacion
directa no es tan simple como parece

A veces, la informacion que se ofrece hace
referencia, en abreviatura, a usos definidos en
las ordenanzas municipales (Figura 95.1), a
veces no acaba de especificar claramente la
edificabilidad (Figura 95.2° y b), etc.

No pocas veces, una vez obtenida la cédula,
conviene pedir una reunion aclaratoria con los
técnicos municipales

SIGUE HASTA 33 PAGS.
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Ejemplos de Cedula urbanistica

Figura 95.1
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