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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.

e Edificacién

e Planeamiento urbanistico

e Ejecucidn del planeamiento
e Plazos para edificar

e Parcelas

e Solares

e Viviendas

e Expropiacion

e Ejecucion por sustitucion forzosa
e \Venta forzosa

e Concurso

e Registro de Solares

e Precio de adjudicacion

e ——
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SINOPSIS. -
En este cuaderno veremos los plazos maximos que fija el planeamiento urbanistico para edificar,
tanto en parcelas aptas para ello como en solares, asi como la legislacién autonémica

Para cada una de las CCAA, describiremos

e lalegislacidn aplicable
e Los plazos maximos para edificar
e Los efectos del incumplimiento

En las Leyes del Suelo, nacional y autondmicas, se proporciona una herramienta para fomentar que
esas edificaciones se ejecuten, ademads de la expropiacidén, como son la venta forzosa o la ejecucion
por sustitucién forzosa

e ——
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Un desarrollo urbanistico de suelo se realiza
para poder poner en el mercado una serie de
viviendas, locales, terciario, etcétera que se ha
considerado necesarios para el desarrollo del
mismo

Por tanto, es fundamental que las
edificaciones resultantes del desarrollo
urbanistico se lleven a cabo

Histéricamente, al Ayuntamiento no se le
proporcionaban muchas herramientas para
poder obligar a los propietarios de suelo
desarrollado a cumplir con su obligacion de
edificar

Si, por alguna razén, no querian o no podian
llevar a cabo la edificacion, la Unica
herramienta que le quedaba al Ayuntamiento
era la expropiacion

La expropiacidon no solo es costosa desde el
punto de vista econdmico, sino que
probablemente implicara una larga
tramitacioén incluso llegando a los tribunales,
lo que demora la ejecucidn de la edificacion y
la puesta en el mercado de esas viviendas u
otros elementos, que es el objetivo final del

desarrollo

Por ello la expropiacion nunca se ha llevado a
cabo de una manera significativa para
solventar estos problemas

Es por ello que en las Leyes del Suelo, nacional
y autondmicas, se proporciona una nueva
herramienta para fomentar que esas
edificaciones se ejecuten, sin tener que
recurrir, salvo en ultimo termino, al proceso
expropiatorio, como son la venta forzosa o la
ejecucion por sustitucion forzosa, que agilizan
el proceso

93.1.- DEBERES DE LOS
PROPIETARIOS DE SUELO

Los propietarios de suelo urbanizable
sectorizado y de suelo urbano no consolidado
tienen unos deberes que marca la ley del
suelo, Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana y que son los siguientes

Articulo 14. Contenido del derecho de
propiedad del suelo en situacion de
urbanizado: facultades.

En el suelo en situaciéon de urbanizado, las
facultades del derecho de propiedad incluyen,
ademas de las establecidas en las letras a), b)
y d) del apartado 2 del articulo anterior, en su
caso, las siguientes:

a) Completar la urbanizacion de los terrenos
para que cumplan los requisitos y condiciones
establecidos para su edificacidn. Este derecho
podra ejercitarse individualmente o, cuando
los terrenos estén sujetos a una actuacion de
caracter conjunto, con los propietarios del
ambito, en la forma que disponga la legislacién
aplicable.

b) Edificar sobre unidad apta para
ello en los plazos establecidos para

ello en la normativa aplicable y
realizar las actuaciones necesarias para
mantener la edificacion, en todo momento, en
un buen estado de conservacion.
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c) Participar en la ejecuciéon de actuaciones de
reforma o renovacion de la urbanizacion, o
de dotacion en un régimen de justa
distribucion de beneficios y cargas, cuando
proceda, o de distribucién, entre todos los
afectados, de los costes derivados de la
ejecuciéon y de los beneficios imputables a la
misma, incluyendo entre ellos las ayudas
publicas y todos los que permitan generar
algun tipo de ingreso vinculado a la operacién.

Articulo 18. Deberes vinculados a Ia
promocion de las actuaciones de
transformacion urbanistica y a las
actuaciones edificatorias.

1. Las actuaciones de urbanizacién a que se
refiere el articulo 7.1,a) comportan los
siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente
el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones
publicas incluidas en la propia actuaciéon o
adscritas a ella para su obtencidn.

b) Entregar a la Administracion competente, y
con destino a patrimonio publico de suelo, el
suelo libre de cargas de urbanizacién
correspondiente al porcentaje de Ia
edificabilidad media ponderada de Ia
actuacion, o del dmbito superior de referencia
en que ésta se incluya, que fije la legislacién
reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica.
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c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las
obras de urbanizacién previstas en la
actuacion correspondiente, asi como las
infraestructuras de conexién con las redes
generales de servicios y las de ampliacion y
reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacién que ésta demande por su dimension
y caracteristicas especificas, sin perjuicio del
derecho a reintegrarse de los gastos de
instalacidn de las redes de servicios con cargo
a sus empresas prestadoras, en los términos
que se estipulen en los convenios que al efecto
se suscriban y que deberan ser aprobados por
la Administracion actuante. En defecto de
acuerdo, dicha Administraciéon decidira lo
procedente.

d) Entregar a la Administracion competente,
junto con el suelo correspondiente, las obras
e infraestructuras a que se refiere la letra
anterior, que deban formar parte del dominio
publico como soporte inmueble de las
instalaciones propias de cualesquiera redes de
dotaciones y servicios, asi como también
dichas instalaciones cuando estén destinadas
a la prestacion de servicios de titularidad
publica.

SIGUE HASTA 69 PAGS.
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