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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.

e (Catastro, Registro de la Propiedad
e Impuestos IBI, IVTNU

e Bienes Inmuebles

e Valoracion de suelo y de edificacion
e Referencia y certificacion catastral

e Ponencia de valores

e Suelo urbano o urbanizable

e Valor de repercusion del suelo.

e Coeficientes correctores

e Edificaciones

e Depreciacion funcional

e Depreciacion econémica.

e Viviendas y locales interiores

e Modulacién de los valores.

e Inmuebles de caracteristicas especiales
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SINOPSIS. -

El objeto de este cuaderno es dar una idea al promotor inmobiliario del proceso de célculo de la
valoracidon catastral de los edificios, y otros bienes de naturaleza urbana, que se componen de 2
partes: la valoracidn catastral del suelo y la valoracién catastral de la edificacién

No es nuestra labor realizar esos célculos, pero si nos resulta conveniente conocer el método y la
casuistica, para el caso de que haya discrepancias entre lo valorado por el Catastro y lo que nosotros
pensemos que debe ser

Esta valoracién es la base imponible de diversos Impuestos (IBI, IVTNU), pero también influye en la
contabilidad de nuestra empresa: en la valoracién del inmovilizado y del circulante
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89.1.- EL
INMOBILIARIO

CATASTRO

El Catastro inmobiliario es un Organismo y
registro publico que se ocupa de 2 clases de
bienes: los rusticos y los urbanos

El Catastro da fe de la riqueza de los bienes
inmobiliarios en el conjunto del territorio; por
eso es un organismo dependiente del
Ministerio de Hacienda

El funcionamiento del catastro viene recogido
por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
(ultima modificaciéon del 31/12/20) y el Real
Decreto 417/2006, de 7 de abril, que lo
desarrolla reglamentariamente

Su capitulo V ocupa de la valoracién y esta
compuesto por 3 secciones

CAPITULO V. Valoracién

Seccion 1.2 El valor catastral y su
determinacion

Seccién 2.2 Ponencias de valores
Seccion 3.2 Procedimientos de
valoracidn catastral

Ademds, en el titulo Ill y siguientes (articulos
33 a 54) se trata de temas que nos interesan,
como

e (Cartografia

e (Colaboracién e intercambio de
informacioén

e lareferencia catastral

e Elacceso alainformacion catastral

Destacaremos los articulos siguientes:

Articulo 30. Procedimiento simplificado de
valoracién colectiva.

Este articulo nos interesa cuando se cambian
los criterios de valoracion dependiendo de las
aprobaciones o modificaciones  del
planeamiento

1. El procedimiento simplificado se iniciard
mediante acuerdo que se publicard por edicto
en la sede electrénica de la Direccién General
del Catastro y no requerird la elaboracidn de
una nueva ponencia de valores.

2. Este procedimiento se regird por las
siguientes reglas:

a) Cuando tuviera por causa una modificacion
de planeamiento que varie el
aprovechamiento urbanistico de los bienes
inmuebles, manteniendo los usos
anteriormente fijados, se determinaran los
nuevos valores catastrales de las fincas
afectadas por aplicaciéon del valor recogido
para esos usos en la ponencia vigente
conforme a los pardmetros urbanisticos
mencionados.

b) Cuando tuviera por causa una modificacion
de planeamiento que varie el uso de los
bienes inmuebles, dichos bienes se valoraran
tomando como valor del suelo el minimo que
corresponda a su nuevo uso, de los previstos
en el poligono de valoracion de la ponencia
vigente en el que se hallen enclavados o, en
defecto del mismo, el minimo para dicho uso
de los incluidos en la mencionada ponencia.
Dicha valoracidn debera respetar en todo caso
los criterios de coordinacion de valores del
municipio.

¢) Cuando, con motivo de la modificacion o
desarrollo del planeamiento, los suelos
adquieran la consideracion de suelo de
naturaleza urbana de conformidad con lo
dispuesto en la letra b) del apartado 2 del
articulo 7, podran ser valorados mediante la
aplicacion de los médulos especificos para los
distintos usos que se establezcan por orden
del Ministro de Hacienda y Administraciones
Publicas.

d) Se podrd aplicar el procedimiento de
valoracion previsto en el parrafo anterior
cuando en los suelos a que se refiere la letra
b) del apartado 2 del articulo 7, los valores que
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sirvieron de base para la determinacidn de sus
valores catastrales no se correspondan con los
mddulos especificos establecidos en la
mencionada orden.

e) Cuando, con motivo de la modificacion o
aprobaciéon del planeamiento, los suelos
adquieran la consideracién de suelo de
naturaleza urbana de conformidad con lo
dispuesto en la letra a) del apartado 2 del
articulo 7, podradn ser valorados tomando
como valor de suelo el minimo de los previstos
en la ponencia vigente para el uso de que se
trate, sin perjuicio de la consideracidn, en su
caso, de la urbanizacion pendiente de realizar.
Dicha valoracién debera respetar en todo caso
los criterios de coordinacion de valores del
municipio.

f) A partir del momento de aprobaciéon del
correspondiente proyecto de reparcelacion u
otro instrumento de gestién urbanistica, las
parcelas resultantes ubicadas en los suelos a
que se refiere la letra b) del apartado 2 del
articulo 7, se podran valorar tomando como
valor de suelo el que corresponda a su nuevo
estado de desarrollo y de acuerdo con los
criterios del parrafo anterior.

g) Cuando, con motivo de la anulacion o
modificacion del planeamiento el suelo de los
inmuebles pierda la consideracién de suelo de
naturaleza urbana, no estando incluidos en los
supuestos recogidos en las letras c), d), e) y f)
del apartado 2 del articulo 7, se podran valorar
como bienes inmuebles rusticos,
considerando, en su caso, su localizacion.

h) Cuando, con motivo de la aprobacién o
modificacion de instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica se clasifiquen suelos
como urbanizables o se prevea o permita su
paso a la situacion de suelo urbanizado y se
incluyan en sectores o dmbitos espaciales
delimitados, y en tanto no cuenten con
determinaciones de ordenacion detallada o
pormenorizada, los inmuebles rusticos

afectados se valoraran considerando, en todo
caso, su localizacion.

3. Los actos dictados como consecuencia de
los procedimientos regulados en este articulo
se notificaran a los interesados de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17
y tendran efectividad, con independencia del
momento en que se produzca la notificacion
de su resolucidn, el dia 1 de enero del afio
siguiente a aquel en que tuviere lugar la
aprobacion, modificacion o anulacién del
instrumento de ordenacién o gestién
urbanistica del que traigan causa, excepto en
el supuesto contemplado en la letra d) del
apartado anterior, que tendrd eficacia el 1 de
enero del afio en que se inicie el
procedimiento.

En todo caso, el plazo maximo en que debe
notificarse la resolucién expresa serd de seis
meses a contar desde la fecha de publicacion
del acuerdo de inicio. El incumplimiento del
plazo maximo de notificacion determinard la
caducidad del procedimiento respecto de los
inmuebles afectados por el incumplimiento
sin que ello impliqgue la caducidad del
procedimiento ni la ineficacia de las
actuaciones respecto de aquellos
debidamente notificados.

Disposicion transitoria primera. Clasificacion
de bienes inmuebles y contenido de las
descripciones catastrales.

1. La clasificacion de bienes inmuebles
rusticos y urbanos establecida por esta Ley
sera de aplicacion a partir del primer
procedimiento de valoracion colectiva de
caracter general que se realice con
posterioridad al 1 de enero de 2003,
manteniendo hasta ese momento los
inmuebles que figuren o se den de alta en el
Catastro la naturaleza que les corresponderia
conforme a la normativa anterior
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