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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.

e |OE

e Proyecto de edificacion

e Exigencias basicas de disefio

e Estructura

e Incendio

e Accesibilidad

e Salubridad

e Medio Ambiente

e Suministro y evacuacién de Agua
e Ruido

e Ahorro de energia

e Recogida de residuos

e Telecomunicaciones

e Reglamento de Baja y Alta tensién
e Instalaciones térmicasy de gas

e Contaminacién acustica
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SINOPSIS. -
El objetivo de este cuaderno es revisar de forma resumida el Cédigo Técnico de la Edificacion y su

contenido, y otras normas de obligado cumplimiento en la edificaciéon
El detalle practico de este cddigo le interesa principalmente al arquitecto redactor del proyecto

Pero el promotor inmobiliario debe conocerlo porque es responsable de que esos proyectos cumplen
la legalidad, y debe ser capaz de comprobarlo, aun de forma somera

Y también, porque el CTE afecta al encaje de la edificabilidad en un cierto solar, en cuanto a
retranqueos, patios, servicios, etc. temas que el promotor debe tener en cuenta al decidir la
viabilidad de la operacion, y que ya hemos tratado en otros CPI: 61 “Encaje de la edificacidon en un
Solar” y 66 “Encaje de la edificabilidad en un sector urbanistico”

e ——
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86.1.- NORMAS DE OBLIGADO
CUMPLIMIENTO EN EL
PROCESO EDIFICATORIO

El arquitecto redactor del proyecto desarrolla
el mismo, y puede hacerlo descompuesto en 3
partes:

1. Anteproyecto
2. Proyecto bdsico
3. Proyecto de ejecucion

El anteproyecto sirve para establecer, en un
dialogo con el promotor inmobiliario, las
necesidades y requerimientos de éste, en
consonancia con el estudio de voliumenes y
formas, y de \viabilidad técnica y de
cumplimiento de la ley, que plantea el
Proyectista, y que es lo que caracteriza a este
momento del disefo. Por supuesto que
aprovechando las ideas, el sentido del disefio
y estética del proyectista.

Se trata de plantear un edificio que cumpla
con las necesidades del Promotor, con los
requerimientos de la Legislacion y con el buen
hacer técnico y formal del Arquitecto

Ahora se trata de hacerlo “bueno y bonito”. Lo
de “barato”, aunque nunca hay que perderlo
de vista, puede que haya que dejarlo para un
siguiente paso

El Proyecto Basico, en el que ya se definen
espacios, distribuciones y volumenes, y se
desarrollan las ideas del Anteproyecto, sirve
principalmente para tramitar la Licencia de
Obra. Aqui si que es obligado cumplir la
normativa urbanistica, de ordenanzas
municipales y de la legislacién, puesto que
esto es lo que van a analizar los Técnicos
Municipales

No en todos los Ayuntamientos basta con el
Proyecto Basico, ya que, en algunos de ellos,
se exige el Proyecto de Ejecucion

El Proyecto de Ejecucidn sirve para que el
contratista pueda ofertar la ejecucion de la

obra con las mediciones ajustadas
correspondientes, y para poder llevar a cabo
dichas obras

Adem3ds, se exige alguna documentacion
complementaria cémo

e Estudio geotécnico

e Calculo de la cimentacidn y estructura

e (Calculo de las instalaciones

e Estudio de seguridad y salud

e Certificado de eficiencia energética
(estudiado en nuestro CPI 79)

En la memoria del proyecto basico, y también
en el de ejecucidn, el arquitecto redactor debe
hacer constar que su contenido esta de
acuerdo con las normas de obligado
cumplimiento de la edificacidon y relacionarlas
en dicha memoria. Estas son las siguientes:

1. Las condiciones urbanisticas del Plan
General municipal de cada
Ayuntamiento

2. Las condiciones urbanisticas del
sector de suelo urbanizable donde se
desarrolla la obra

3. Las ordenanzas municipales del
Ayuntamiento en concreto las del
sector donde se ubicaba el solar

4. El cddigo técnico de la edificacion

5. Lanormativa autondmica de calidady
disefio de viviendas

6. En su caso la normativa autondmica
para viviendas de proteccién publica
ver nuestro CPI 58

7. Los reglamentos de media y baja
tension para edificios destinados a
viviendas, y el de alta tensién para los
edificios de otros usos reglamentos de
gas

8. Especificaciones locales de |las
empresas suministradoras de agua
potable

9. Igualmente de las empresas
municipales de saneamiento y
depuracion de agua
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10. Normativa sismica en las zonas de
Espana de especial proteccion

11. Leyes del patrimonio histérico
espaiol

12. En su caso leyes de costas y leyes
hidraulicas

86.2.- LEGISLACION APLICABLE

86.2.1.- LEY DE ORDENACION DE LA
EDIFICACION (LOE)

La Ley 38/1999 de 5 de noviembre de
Ordenacion de la Edificacion (LOE) indica

Articulo 3. Requisitos basicos de la
edificacion.

1. Con el fin de garantizar la seguridad de las
personas, el bienestar de la sociedad y la
proteccion del medio ambiente, se establecen
los siguientes requisitos bdsicos de la
edificacion, que deberan satisfacerse, de la
forma que reglamentariamente se establezca,
en el proyecto, la construccion, el
mantenimiento, la conservacion y el uso de
los edificios y sus instalaciones, asi como en
las intervenciones que se realicen en los
edificios existentes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.1) Utilizacidn, de tal forma que la disposicion
y las dimensiones de los espacios y la dotacién
de las instalaciones faciliten la adecuada
realizacion de las funciones previstas en el
edificio.

a.2) Accesibilidad, de tal forma que se permita
a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y la circulacion por el
edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

a.3) Acceso a los servicios de
telecomunicacién, audiovisuales y de
informacion de acuerdo con lo establecido en

su normativa especifica.

a.4) Facilitacion para el acceso de los servicios
postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los
envios postales, segin lo dispuesto en su
normativa especifica.

b) Relativos a la seguridad:

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que
no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten
a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la
estabilidad del edificio.

b.2) Seguridad en caso de incendio, de tal
forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se
permita la actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

b.3) Seguridad de utilizacién, de tal forma que
el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

c) Relativos a la habitabilidad:

c.1) Higiene, salud y proteccion del medio
ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad vy
estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestidon de toda
clase de residuos.
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