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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.  

• LOE 

• Proyecto de edificación 

• Exigencias básicas de diseño 

• Estructura 

• Incendio 

• Accesibilidad 

• Salubridad 

• Medio Ambiente 

• Suministro y evacuación de Agua 

• Ruido 

• Ahorro de energía 

• Recogida de residuos 

• Telecomunicaciones 

• Reglamento de Baja y Alta tensión 

• Instalaciones térmicas y de gas 

• Contaminación acústica 
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PRÓXIMOS CUADERNOS DE TEMAS RELACIONADOS. 

Cuaderno N.º 91.- Normas de Calidad y Accesibilidad en edificios residenciales 

Cuaderno N.º 95.- Las Licencias y la Cedula urbanística 

 

 

CATALOGO DE CUADERNOS, en PDF 

 Índice de los CPI, por Temas 

 

 

SINOPSIS .  -   

El objetivo de este cuaderno es revisar de forma resumida el Código Técnico de la Edificación y su 

contenido, y otras normas de obligado cumplimiento en la edificación  

 

El detalle práctico de este código le interesa principalmente al arquitecto redactor del proyecto  

 

Pero el promotor inmobiliario debe conocerlo porque es responsable de que esos proyectos cumplen 

la legalidad, y debe ser capaz de comprobarlo, aun de forma somera   

 

Y también, porque el CTE  afecta al encaje de la edificabilidad en un cierto solar, en cuanto a 

retranqueos, patios, servicios, etc. temas que el promotor debe tener en cuenta al decidir la 

viabilidad de la operación, y que ya hemos tratado en otros CPI: 61 “Encaje de la edificación en un 

Solar” y 66 “Encaje de la edificabilidad en un sector urbanístico” 

 

 

http://prayde.com/Cuadernos/LISTADOCuadernos.pdf
https://prayde.com/Cuadernos/Indice%20por%20Temas.pdf
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86.1.- NORMAS DE OBLIGADO 

CUMPLIMIENTO EN EL 

PROCESO EDIFICATORIO  

El arquitecto redactor del proyecto desarrolla 

el mismo, y puede hacerlo descompuesto en 3 

partes: 

1. Anteproyecto  

2. Proyecto básico  

3. Proyecto de ejecución  

El anteproyecto sirve para establecer, en un 

dialogo con el promotor inmobiliario, las 

necesidades y requerimientos de éste, en 

consonancia  con el estudio de volúmenes y 

formas, y de viabilidad técnica y de 

cumplimiento de la ley, que plantea el 

Proyectista, y que es lo que caracteriza a este 

momento del diseño. Por supuesto que 

aprovechando las ideas, el sentido del diseño 

y estética del proyectista.  

Se trata de plantear un edificio que cumpla 

con las necesidades del Promotor, con los 

requerimientos de la Legislación y con el buen 

hacer técnico y formal del Arquitecto 

Ahora se trata de hacerlo “bueno y bonito”. Lo 

de “barato”, aunque nunca hay que perderlo 

de vista, puede que haya que dejarlo para un 

siguiente paso 

 

El Proyecto Básico, en el que ya se definen 

espacios, distribuciones y volúmenes, y se 

desarrollan las ideas del Anteproyecto, sirve 

principalmente para tramitar la Licencia de 

Obra. Aquí si que es obligado cumplir la 

normativa urbanística, de ordenanzas 

municipales y de la legislación, puesto que 

esto es lo que van a analizar los Técnicos 

Municipales 

No en todos los Ayuntamientos basta con el 

Proyecto Básico, ya que, en algunos de ellos, 

se exige el Proyecto de Ejecución  

El Proyecto de Ejecución sirve para que el 

contratista pueda ofertar la ejecución de la 

obra con las mediciones ajustadas 

correspondientes, y para poder llevar a cabo 

dichas obras  

Además, se exige alguna documentación 

complementaria cómo  

• Estudio geotécnico 

• Cálculo de la cimentación y estructura  

• Cálculo de las instalaciones  

• Estudio de seguridad y salud  

• Certificado de eficiencia energética 

(estudiado en nuestro CPI 79) 

 

En la memoria del proyecto básico, y también 

en el de ejecución, el arquitecto redactor debe 

hacer constar que su contenido está de 

acuerdo con las normas de obligado 

cumplimiento de la edificación y relacionarlas 

en dicha memoria. Estas son las siguientes:  

1. Las condiciones urbanísticas del Plan 

General municipal de cada 

Ayuntamiento  

2. Las condiciones urbanísticas del 

sector de suelo urbanizable donde se 

desarrolla la obra  

3. Las ordenanzas municipales del 

Ayuntamiento en concreto las del 

sector donde se ubicaba el solar  

4. El código técnico de la edificación  

5. La normativa autonómica de calidad y 

diseño de viviendas  

6. En su caso la normativa autonómica 

para viviendas de protección pública 

ver nuestro CPI 58 

7. Los reglamentos de media y baja 

tensión para edificios destinados a 

viviendas, y el de alta tensión para los 

edificios de otros usos reglamentos de 

gas  

8. Especificaciones locales de las 

empresas suministradoras de agua 

potable  

9. Igualmente de las empresas 

municipales de saneamiento y 

depuración de agua  
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10. Normativa sísmica en las zonas de 

España de especial protección  

11. Leyes del patrimonio histórico 

español  

12. En su caso leyes de costas y leyes 

hidráulicas  

 

 

86.2.- LEGISLACIÓN APLICABLE 

 

86.2.1.- LEY DE ORDENACIÓN DE LA 

EDIFICACIÓN (LOE) 

La Ley 38/1999 de 5 de noviembre de 

Ordenación de la Edificación (LOE) indica  

Artículo 3. Requisitos básicos de la 

edificación. 

1. Con el fin de garantizar la seguridad de las 

personas, el bienestar de la sociedad y la 

protección del medio ambiente, se establecen 

los siguientes requisitos básicos de la 

edificación, que deberán satisfacerse, de la 

forma que reglamentariamente se establezca, 

en el proyecto, la construcción, el 

mantenimiento, la conservación y el uso de 

los edificios y sus instalaciones, así como en 

las intervenciones que se realicen en los 

edificios existentes: 

 

a) Relativos a la funcionalidad: 

a.1) Utilización, de tal forma que la disposición 

y las dimensiones de los espacios y la dotación 

de las instalaciones faciliten la adecuada 

realización de las funciones previstas en el 

edificio. 

a.2) Accesibilidad, de tal forma que se permita 

a las personas con movilidad y comunicación 

reducidas el acceso y la circulación por el 

edificio en los términos previstos en su 

normativa específica. 

a.3) Acceso a los servicios de 

telecomunicación, audiovisuales y de 

información de acuerdo con lo establecido en 

su normativa específica. 

a.4) Facilitación para el acceso de los servicios 

postales, mediante la dotación de las 

instalaciones apropiadas para la entrega de los 

envíos postales, según lo dispuesto en su 

normativa específica. 

 

b) Relativos a la seguridad: 

b.1) Seguridad estructural, de tal forma que 

no se produzcan en el edificio, o partes del 

mismo, daños que tengan su origen o afecten 

a la cimentación, los soportes, las vigas, los 

forjados, los muros de carga u otros 

elementos estructurales, y que comprometan 

directamente la resistencia mecánica y la 

estabilidad del edificio. 

b.2) Seguridad en caso de incendio, de tal 

forma que los ocupantes puedan desalojar el 

edificio en condiciones seguras, se pueda 

limitar la extensión del incendio dentro del 

propio edificio y de los colindantes y se 

permita la actuación de los equipos de 

extinción y rescate. 

b.3) Seguridad de utilización, de tal forma que 

el uso normal del edificio no suponga riesgo de 

accidente para las personas. 

 

c) Relativos a la habitabilidad: 

c.1) Higiene, salud y protección del medio 

ambiente, de tal forma que se alcancen 

condiciones aceptables de salubridad y 

estanqueidad en el ambiente interior del 

edificio y que éste no deteriore el medio 

ambiente en su entorno inmediato, 

garantizando una adecuada gestión de toda 

clase de residuos. 

SIGUE HASTA 45 PAG. 

  

https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1999-21567
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