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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.

e Gastos generales

e Gastos comerciales y financieros

e Costes de Administracion

e Impuesto de Sociedades

e Beneficio Industrial, Neto, Antes de Impuestos
e EBIDTA, BAIl, BAI, BN

e Legislacién autonémica
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SINOPSIS. -

En algunas operaciones inmobiliarias, como las ayudas al alquiler del promotor inmobiliario o en el caso
de las valoraciones por el método residual estatico, se obliga al promotor a cuantificar sus gastos
generales y el beneficio industrial de su actividad

Este cuaderno trata de explicar y aclarar estos conceptos, que no debemos confundir con los gastos
generales y beneficio industrial de la obra de edificacion; ya que estos Ultimos corresponden al
constructor y van incluidos dentro del coste total de la obra, en el total del presupuesto de ejecucién
por contrata, y nuestro interés siempre es detallar los costes del promotor inmobiliario
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74.1.- GASTOS Y COSTES
DIRECTOS DE UNA
PROMOCION
INMOBILIARIA
VENTA

PARA

Como ya sabemos por anteriores cuadernos,
los gastos y costes directos de una promocion
inmobiliaria para venta se contabilizan de la
siguiente manera

A. en el activo del balance, en el capitulo
de asistencias

B. no se llevan a la cuenta de resultados
hasta que la promocién no se termina
y esta dispuesta para su entrega

Para mayor detalle en el capitulo de costes
directos Hacemos referencia a lo indicado en
los cuadernos de costes y riesgos,
particularmente que se detallan a

continuacion

CPI 11 ESTRUCTURA DE COSTES DE
LAS PROMOCIONES INMOBILIARIAS
CP1 13 Reparto Temporal delos Costes
de una Promocién

CPI 36 Rentabilidad y Riesgos de una
Promocién

Los gastos y costes son los siguientes (no
tienen por qué darse todos ellos):

1.- ADQUISICION de SOLAR
1.1.-Precio de Adquisicion
1.2.-Impuestos Estatales.
TPO, si el vendedor es un
particular. AJD si la operacién va por
IVA
1.3.-Impuestos Locales (IVBNU)
1.4.- Notaria y Registro
1.5.- Comisiones APl y otros

2.- ESTUDIOS TECNICOS INICIALES

Prayde Gestion

2.1. Viabilidad Geométrica

2.2.- Estudio Geotécnico

2.3.- Seifalamiento alineaciones vy
rasantes

2.4.- Ejecucion Derribo
Construcciones Existentes

2.5.- Vallado Solar

2.6.- Garantias

2.7.- Estudio de Viabilidad Econdmica
de la Promocidn

3.- HONORARIOS TECNICOS de PROYECTOS

3.1.- Arquitectos
3.1.1.- Proyecto de Derribo
3.1.2.- Anteproyecto
3.1.3.- Proyecto Basico de
Edificacion
3.1.4.- Proyecto de Ejecucidn
de la Edificacion
3.1.5.- Certificado Eficiencia
Energética del Proyecto

3.2.- Arquitectos Técnicos
3.2.1- Estudio Proyecto
3.2.2.- Coordinador Seguridad
y Salud en el proyecto
3.2.3.- Estudio Seguridad vy
Salud
3.2.4.- Programa Control de
Calidad

3.3.- Ingenieros Industriales
3.3.1.- Proyecto de Actividad
3.3.2.- Proyecto Instalaciones

3.4.- Ingenieros de Telecomunicacién
34.1.- Proyecto
Infraestructura
Telecomunicaciones

3.5.- Otros Proyectos
Electricidad,

Garaje, ACS, etc.

3.6.- Visados Colegiales

Ascensores,

4.- LICENCIAS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION
4.1.- Licencia de Obras (ICIO, mas
Tasa)
4.2.- Tasa Urbanistica, en su caso
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4.3.- Otros Costes Asociados, previos a
la construccion

Demoliciones,
Indemnizaciones, Desvio de servicios,
Gastos Arqueoldgicos, etc.
4.4.- Licencia de Actividad (Garajes y
Piscinas)
4.5.- Tasas Calificacion Provisional VPP

5.- CONSTRUCCION
Presupuesto de Ejecucidn material
5.1.- PEM: Presupuesto de Ejecucion
Material
Haciendo el desglose por
capitulos de obra, sera suma de todos
ellos
5.2.- Gastos generales del Contratista
Habitualmente, 13% del PEM
5.3.- Beneficio Industrial del
Contratista
Habitualmente, 6% del PEM
5.4.- PEC: Presupuesto de Ejecucion
por Contrata
5.1 + 5.2 + 5.3. Es lo que se
paga al contratista y queda
acordado en el contrato con el
mismo
5.5 — Medidas Seguridad y Salud
5.6 — Ensayos Control de Calidad
5.7 — Acometidas de Servicios
5.7.1.- Energia Eléctrica
5.7.2.-Agua
5.7.3.- Saneamiento
5.7.4.- Gas
5.7.5.- Telefonia

6.- DIRECCION FACULTATIVA de OBRAS
6.1.- Arquitectos
6.2.- Aparejadores y Arquitectos
Técnicos
6.3.- Coordinacién Seguridad y Salud
6.4.- Inspeccidon Control Técnico
6.5.- Ingenieros (Telecomunicaciones
e Industriales)
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