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45.0.- PROMOCIONES
INMOBILIARIAS DE
REHABILITACION DE EDIFICIOS

El fomento de las obras de rehabilitaciéon de
edificios es una de las politicas estrella del
gobierno actual del PP (2018) por dos razones
fundamentales:

a) Son actuaciones que no necesitan de
urbanizar nuevos suelos en detrimento del
suelo rural y que, en consecuencia, no son
muy agresivas con el medio ambiente.

b) Favorecen a la planta actual de viviendas: de
cierta antigliedad que en general carecen
de accesibilidad universal y que son grandes
consumidoras de energia, ya que tampoco
cumplen el nuevo CTE.

El tema completo de rehabilitacion de edificios
se trata en 4 CPl consecutivos, cada uno de
ellos desde diversos puntos de vista.:

12 Parte. - Conceptos basicos y marco legal.

22 Parte. - Calculo del Valor del edificio para
rehabilitar y fiscalidad

32 Parte. - Viabilidad Economico Financiera de
Promociones-en Rehabilitacion

42 Parte. - Rehabhilitacion Protegida

Un promotor de un edificio para rehabilitar,
destinado a la venta o al alquiler, deba tener
una idea clara de su valoracién del inmueble y
del solar en el que esta construido, desde el
mismo momento de la adquisicion del edificio,
pues la fiscalidad le impone unas condiciones
minimas que tiene que cumplir para entrar en
el concepto de rehabilitacién que, fiscalmente
le favorece y en el texto se explican cuales son
estas condiciones y cudles son los beneficios
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fiscales que le acompafian desde dicho
momento.

Estas circunstancias nos llevan a que La norma
mas adecuada es la Norma de Valoracion
establecida por la Orden ECO 805/2003, de 27
de marzo, modificada por la Orden
EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de
transparencia y proteccion del cliente de

servicios bancarios, de la que ya nos hemos
ocupado en anteriores CPI.

45.1.- PLANTEAMIENTO DE UNA
PROMOCION INMOBILIARIA DE
REHABILITACION

El _planteamiento de una promocién de un
edificio rehabilitado no difiere en mucho de
una promocion normal que ya hemos visto en
anteriores CPI.

Recordemos que en general consta de las
siguientes fases:

Analisis Juridico
Para comprobar si el duefio o duefios son

propietarios del edificio y de todos los pisos y
locales, analizando en el Registro de |Ia
Propiedad los siguientes datos:

1) La titularidad de los mismos y su
origen.

2) Que el tracto esta ininterrumpido.

3) Las cargas fiscales, urbanisticas,

civiles existentes en cada inmueble.
4) La existencia de posibles
servidumbres
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SINOPSIS. -
En este CPI, y en los que le preceden y le siguen, vamos a analizar con
detalle las obras de rehabilitacion de edificios, que es una de las
politicas estrella del gobierno actual del PP

En esta tercera parte de la rehabilitacion de Edificios, tratamos los
temas:

1) El Planteamiento econdmico financiero de Edificios a Rehabilitar

2) Los estudios previos necesarios, presupuestos, la tesoreria y el
cash-flow. Y la financiacion

3) Los Ratios de rentabilidad, estatica y dinamica.

Las estrategias de rentabilidad, reparto de fondos propios y ajenos,
dividendos, etc., que definen el Plan de Negocio

Todo ello, con numerosos ejemplos explicativos
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