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SINOPSIS. -
El planteamiento de este CPI es el enfoque del Contrato de Ejecucion de Obra, celebrado entre el
promotor y el Contratista Principal o también los Subcontratistas.

Existe una recomendacién importante y, es que se simplifique el contrato de obras y todo el resto
de las clausulas generales, se lleven a un Pliego de Condiciones Particulares del Promotor, que se
aplicara en todas las obras que el promotor lleve a cabo en su vida empresarial-

Este Pliego se enriquecera con la evolucidn juridica y la experiencia del promotor y, quedara vigente
para todas las obras que este realice.
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59.1.- OBJETIVOS Y
RECOMENDACIONES

El objetivo principal de este CPI, es conseguir
un contrato de ejecucion de obras, entre el
promotor y el contratista principal o los
subcontratista elegidos por el promotor que
sea simple, y eficaz

Como las obras se tienen que ejecutar segun
el proyecto de ejecucidn realizado a estos
efectos por el Arquitecto, D. XXXX, y, el
proyecto establece unas condiciones técnicas
para la correcta ejecucién de las obras,
contenidas en el Pliego de Condiciones......
sugerimos que se firmen dos documentos:

A) El Pliego de Condiciones Particulares
del Promotor, redactado para todas
las obras que este realiza

B) El contrato de ejecucion de obra de
una determinada promocion.

Cuyo contenido veremos con detalle en los
epigrafes siguientes.

La estrategia de esta recomendacidn es que:

1) El Pliego de Condiciones
contenga las clausulas generales
que el promotor estima son de
contenido general en todas sus
obras.

2) Sin embargo en el Contrato solo
se contiene las especificas para
esta obra, como son: precio,
condiciones de pago,
penalizaciones, etc.

Prayde Gestion

59.2.- LEGISLACION APLICABLE

El marco legal de este tipo de contratos viene
recogido principalmente en el CC.

Pero también se recogen en la Ley de
Ordenacién de la Edificacién , (LOE) y en el
Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE) algunas
proyectista,

contratista que no hay que olvidar.

obligaciones del promotor vy

59.2.1.- CODIGO CIVIL

Concretamente en sus articulos 1588 a 1599
del RD de 24 de julio de 1889 por el que se
publica el Cddigo Civil, se trata el contrato de
ejecucion de obras, por lo que a continuacidn,
transcribimos su contenido.

SECCION SEGUNDA. De las obras por ajuste a
precio alzado

Articulo 1588

Puede contratarse la ejecucion de una obra
conviniendo en que el que la ejecute ponga
solamente su trabajo o su industria, o que
también suministre el material.

Articulo 1589

Si el que contratd la obra se obligd a poner el
material, debe sufrir la pérdida en el caso de
destruirse la obra antes de ser entregada,
salvo si hubiese habido morosidad en recibirla.

Articulo 1590

El que se ha obligado a poner sdlo su trabajo o
industria, no puede reclamar ningun
estipendio si se destruye la obra antes de
haber sido entregada, a no ser que haya

habido morosidad para recibirla, o que la

Contrato de Ejecucion De Obras Julio
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destruccién haya provenido de la mala calidad
de los materiales, con tal que haya advertido
oportunamente esta circunstancia al duefio.

Articulo 1591

El contratista de un edificio que se arruinase
por vicios de la construccién responde de los
dafios y perjuicios si la ruina tuviere lugar
dentro de diez anos, contados desde que
concluyé la construccion; igual
responsabilidad, y por el mismo tiempo,
tendrd el arquitecto que la dirigiere, si se debe

la ruina a vicio del suelo o de la direccion.

Si la causa fuere la falta del contratista a las
condiciones del contrato, la accion de
indemnizacion durara quince afios.

Articulo 1592

El que se obliga a hacer una obra por piezas o
por medida, puede exigir del duefio que la
reciba por partes y que la pague en
proporcién. Se presume aprobaday recibidala
parte satisfecha.

Articulo 1593

El arquitecto o contratista que se encarga por
un ajuste alzado de la construccion de un
edificio u otra obra en vista de un plano
convenido con el propietario del suelo no
puede pedir aumento de precio aunque se
haya aumentado el de los jornales o
materiales; pero podrd hacerlo cuando se
haya hecho algin cambio en el plano que
produzca aumento de obra, siempre que
hubiese dado su autorizacion el propietario.

Articulo 1594
El dueiio puede desistir, por su sola voluntad,
de la construccion de la obra aunque se haya

Prayde Gestion

empezado, indemnizando al contratista de
todos sus gastos, trabajo y utilidad que
pudiera obtener de ella.

Articulo 1595

Cuando se ha encargado cierta obra a una
persona por razon de sus cualidades
personales, el contrato se rescinde por la
muerte de esta persona.

En este caso el propietario debe abonar a los
herederos del constructor, a proporciéon del
precio convenido, el valor de la parte de obra
ejecutada y de los materiales preparados,
siempre que de estos materiales reporte algin
beneficio.

Lo mismo se entenderd si el que contrato la
obra no puede acabarla por alguna causa
independiente de su voluntad.

Articulo 1596

El contratista es responsable del trabajo
ejecutado por las personas que ocupare en la
obra.

Articulo 1597

Los que ponen su trabajo y materiales en una
obra ajustada alzadamente por el contratista,
no tienen accidn contra el duefio de ella sino
hasta la cantidad que éste adeude a aquél
cuando se hace la reclamacion.

Articulo 1598

Cuando se conviniere que la obra se ha de
hacer a satisfaccion del propietario, se
entiende reservada la aprobacion, a falta de
conformidad, al juicio pericial
correspondiente.

SIGUE HASTA 31 PAGS.
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