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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.

e Albaiil

e Acero

e Acta de replanteo de la obra

e Acta de recepcion de la obra

e Alicatados, Alicatador

e Ayudante

e Barra de acero

e Beneficio Industrial

e (Carpintero

e Carpinteria Interior, Exterior

e (Contratista

e (Criterios de Medicion

e Direccion Facultativa (FDF)

e Gastos Generales del Contratista (GGC)

e Ferrallista

e Litro

e Mediciones

e Metro Lineal, Metro cuadrado, Metro Cubico
e Obra de Urbanizacion, de Edificacion, de Rehabilitacion

e Oficial
e Pared
e Peodn
e Pintura

e Precio unitario

e Precio descompuesto

e Precio Auxiliar

e Precio contradictorio

e Presupuesto de Ejecucion

e Presupuesto de Ejecuciéon Material (OEM)
e Presupuesto de Contrata (PC)

e Material (PEM)

e Presupuesto de Contrata

e Promotorinmobiliario

e Solador
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e Urbanizacidn exterior
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e Urbanizacidn interior a la parcela o solar
e Soladores

e Ventanas

e Vivienda

e Yeso

e ———
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La contratacion de una obra de edificacion
se inicia con la preparacion documental para
que un contratista, de entre los
seleccionados, pueda ofertar sin riesgo, o,
con el menor posible

La documentacidn se realiza mediante una
oferta de contratacion, (una plica ciega) con
las mediciones de la obra, revisada por
expertos para que el contratista ponga sus
precios y sin que pueda cambiar mediciones
ni texto de las unidades de obra, salvo que el
contratista realice, con independencia de su
oferta principal, alternativas de ahorro para
el promotor

A continuacidon, viene el andlisis de las
ofertas recibidas y la eleccion del contratista
adjudicatario y la documentacidn precisa
para firmar el contrato.

En el proceso, el promotor puede establecer
las estrategias de sistemas de contratacion
que se describen en el texto y que, no
siempre y en cualquier situacién, pueden ser
las mas adecuadas ya que -el. objetivo
principal del promotor, sobre todo si vende
en proyecto antes de iniciar las obras o con
las obras iniciadas, pero sin terminar es
CERRAR EN LO POSIBLE EL PRECIO FINAL DE
LAS OBRAS.

Prayde Gestion

53.1.- EL CONTRATISTA COMO
AGENTE DE LA EDIFICACION

Los contratistas son empresas que se dedican
a la ejecucidon de obras que pueden ser de
tres grandes tipologias:

A) Obras de Infraestructuras, puentes,
carreteras, presas, puertos, etc.

B) Urbanizaciones Urbanas

C) Edificaciones de todo tipo.
En las promociones inmobiliarias son
agentes de la edificacion segun la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién
de la Edificacién (LOE)

53.1.1.- DEFINICION

Segun el articulo 11,1 de la citada LOE que a
continuacion transcribimos, la definicion es la
siguiente:

Articulo 11. El constructor.

1. El constructor es el agente que asume,
contractualmente ante el promotor, el
compromiso de ejecutar con medios
humanos y materiales, propios o ajenos, las
obras o parte de las mismas con sujecion al
proyecto y al contrato.

A los constructores se les conoce también
Como Contratistas, o Empresa Constructoras
cuando tienen personalidad juridica.

Por lo tanto, es Contratista la persona fisica o
juridica que asume contractualmente ante el
promotor, con medios humanos y materiales,
propios o ajenos, el compromiso de ejecutar
la totalidad o parte de las obras con sujecion
al proyecto y al contrato.
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Si ejecuta toda la obra es Contratista
Principal y si ejecuta parte de la obra es
Subcontratista, que lo dispuesto en la ley
citada, puede ser:

a) Contratado directamente por el
promotor

b) Contratado directamente por el
Contratista Principal

En el epigrafe 53.6 veremos cual son estas
posibilidades.

Por ultimo, sefialemos que el Sector de la
Construccion en Espafia, es mas numeroso
que las empresas del Sector Inmobiliario, a
pesar de que con la crisis de 2008 y, como ya
dijimos en anterior CPI, las diferencias son
muy sensibles, entre ambos sectores, sobre
todo desde el
rentabilidad
compuesta, recordemos, por dos factores:

punto de vista de la
econdmica (RE), que esta

RE = Margen de Ventas x Rotacion de Activo

Y, el sector de la construccion se caracteriza
por un margen de ventas pequefio y una
rotacion de activo grande, mientras que en el
sector inmobiliario es al revés.

53.1.2.-
OBLIGACIONES

DERECHOS Y

Son las siguientes, segun el articulo 11.2 de la
LOE.

2. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecion al
proyecto, a la legislacion aplicable y a
las instrucciones del director de obra
y del director de la ejecucion de la
obra, a fin de alcanzar la calidad
exigida en el proyecto.

b)

c)

d)

f)

8)

h)

Prayde Gestion

Tener la titulacion o capacitacion

profesional que habilita para el
cumplimiento de las condiciones
exigibles para actuar como
constructor.

Designar al jefe de obra que asumird
la representacion  técnica  del
constructor en la obra y que por su
titulacién o experiencia debera tener
la capacitacion adecuada de acuerdo
con las caracteristicas y la

complejidad de la obra.

Asignar. a  la obra los medios

humanos y materiales que su

importancia requiera.

Formalizar las subcontrataciones de
determinadas partes o instalaciones
de la obra dentro de los limites
establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de
comienzo y el acta de recepcién de
la obra.

Facilitar al director de obra los datos
necesarios para la elaboracién de la
documentacion de la obra ejecutada.

Suscribir las garantias previstas en el
articulo 19.

Sigue hasta 42 pag.
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SINOPSIS. -

Este CPI contiene algunas estrategias, de las mas utilizadas para contratar obras, tanto si son de
urbanizacién exterior como si se trata de obras de edificacion interior incluidas las de urbanizacién
interior de la parcela privada que es comun a un solo bloque de edificacidon o a varios que forman
un complejo inmobiliario.

La contratacion de una obra de edificacién se inicia con la preparacién documental para que un
contratista, de entre los seleccionados, pueda ofertar sin riesgo, o, con el menor posible

A continuacién, viene el analisis de las ofertas recibidas y la eleccion del contratista adjudicatario y
la documentacién precisa para firmar el contrato.

A este objetivo principal se dedica el texto de este CPI, proponiendo estrategia para la
contratacién, entre las que el promotor debe elegir, valorando los recursos y conocimientos
técnicos que el mismo puede abarcar y los de su plantilla, tanto interna como externa.
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