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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.-

- Amortizacion

- Beneficio antes de Intereses e Impuestos (BAIl), antes de Impuestos (BA), Neto (BN)

- Burbuja Econdmica, Inmobiliaria

- Cobro

- Coeficiente de Caja Bancario

- Costes Fijos, de Produccion, Variables

- Demanda

- Demografia

- Desembolso

- EBITDA

- Economia Nacional

- Gastos Comerciales (GC), Generales (GG), Financieros (GF)

- Impuesto de Sociedades (IS)

- Ingreso por ventas, por alquileres

- Local comercial

- Loft

- Macroeconomia

- Magnitudes macroeconomicas

- Margenes Bruto y Netode Explotacion

- Oferta

- Outlet

- Poblacion espaiola

- Pagos

- Parque de Viviendas

- Producto Interior Bruto (PIB)

- Resort

- Vivienda Libre, de Proteccion Publica (VPP), de Proteccidon Oficial (VPO), Social, de
Promocidn Publica, de Precio Tasado (VPT)



CUADERNOS PRACTICOS DEL PROMOTOR Y GESTOR INMOBILIARIO

26.1.- CARACTERISTICAS DE
LOS MERCADOS ECONOMICOS

Un mercado econdmico es el punto de
encuentro de las oferta y la demanda de un
determinado producto, cuyo precio de
mercado se determina en un mercado
perfecto como punto de equilibrio entre la
curva de oferta y demanda, como puede verse
en la figura 26.1

En la figura podemos observar cémo, en
general, el volumen de la demanda de
cualquier producto aumenta si desmulle el
precio, mientras que la oferta puede seguir
distintas trayectorias en funcién de los costes
de produccién, pero en general, la oferta
aumenta cuando aumenta el precio.

FIGURA 26.1

DEMANDA

PRECIO DE EQUILIBRIO

Prayde Gestion

compra de estos valores, con cotizacidon oficial
en dicho mercado en base a la concurrencia
de oferta y demanda de estos titulos, que si
existe una demanda superior a la oferta suben
en su cotizacioén y si sucede al revés, la oferta
es superior a la demanda bajan en su
cotizacion.

Se trata de un mercado regulado (por
normativa propia, no todos pueden acceder a
dicho mercado) y Casi perfecto en Ia
formacion de sus precios.

Esto sucede en los mercados perfectos no
regulados por el Estado, que fija precios
limitados para algunos productos bdsicos
como sucedia con el mercado de la energia
eléctrica hasta que desaparece tal regulaciény
se abre el mercado a la libre competencia y los
precios se fijan diariamente y libremente por

OFERTA

Esto sucede en mercados con el de Valores,
conocido como la Bolsa, en donde las
empresas ofrecen sus acciones u obligaciones
al publico en general para que realicen la

0

a oferta y la demanda de las empresas en un
mercado parecido a al de la Bolsa de valores,
en donde las empresas que tienen acceso al s
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SINOPSIS.-

El texto que se ofrece a continuacion es un repaso a las caracteristicas del sector inmobiliario en
Espafa y de los distintos mercados que lo componen, asi como su evolucidn, sus etapas de crisis
y su previsible futuro.

Para su analisis utilizaremos términos macroeconémicos que describiremos sucintamente en
términos generales y con el deseo de facilitar al lector su mejor comprension.

En un préximo Cuaderno nos detendremos especialmente en la crisis del sector iniciada en los
primeros meses del afio 2008 y que todavia padecemos que nos tiene que ensefar errores que
no deberemos volver a cometer.

Y, en funcidn de estas ensefianzas encarar el futuro con seguridad.

Pues bien, en este Cuaderno el protagonista seguira siendo el mismo, pero ahora nos
volcaremos en la forma juridica con la que actua.
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