
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Los Mercados 

Inmobiliarios  

www.AnalisisInmobiliario.com  

www.prayde.com/wordpress   

www.gestinmo.blogspot.com  

  

 

CUADERNOS 

PRÁCTICOS 

DEL 

PROMOTOR Y 

GESTOR 

INMOBILIARIO 
 

2016/26 
Edición 1ª 

 

 

 

Antonio Caparros Navarro 

Juan Fernández Caparros 

(Prayde Gestión, SL) 

 

 

         

http://www.analisisinmobiliario.com/
http://www.prayde.com/wordpress
http://www.gestinmo.blogspot.com/


CUADERNOS PRACTICOS DEL PROMOTOR Y GESTOR INMOBILIARIO   Prayde Gestión   

 

ÍNDICE    

26.1.- CARACTERÍSTICAS DE LOS MERCADOS ECONÓMICOS 2 

26.2.- LOS SECTORES ECONÓMICOS EN ESPAÑA ........... 3 

26.3.- CICLOS Y BURBUJAS ECONÓMICAS ...................... 6 

26.3.1.- TEORÍA DE LOS CICLOS ECONÓMICOS ..... 6 

26.3.2.- CONCEPTO DE BURBUJA ECONÓMICA .... 8 

26.4.- MAGNITUDES MACROECONÓMICAS Y SOCIALES  QUE INCIDEN SOBRE EL FUNCIONAMIENTO DEL SECTOR 

INMOBILIARIO ........................................................... 9 

26.4.1.- LOS TIPOS DE INTERÉS Y EL SISTEMA FINANCIERO 10 

26.4.2.- LA EVOLUCIÓN DE LOS TIPOS DE  REFERENCIA 14 

26.4.3.- EL DÉFICIT PÚBLICO ................................ 17 

26.4.4.- LA TASA DE INFLACIÓN .......................... 20 

26.4.5.- EL DESEMPLEO ....................................... 21 

26.4.6.- LA DEMOGRAFÍA .................................... 24 

26.4.7.- EL CRECIMIENTO ECONÓMICO ................ 2 

26.5.-  CARACTERÍSTICAS DEL SECTOR INMOBILIARIO .. 3 

26.5.1.- PRODUCTO INMOBILIARIO ...................... 4 

26.5.2.- OFERTA INMOBILIARIA ............................ 4 

26.5.3.- DEMANDA INMOBILIARIA ....................... 7 

26.5.4.- INFORMACIÓN DE LOS MERCADOS INMOBILIARIOS 7 

26.6.- LOS TIPOS DE MERCADOS INMOBILIARIOS ......... 8 

26.6.1.- EL MERCADO DEL SUELO ......................... 8 

26.6.2.- MERCADO DE LA VIVIENDA LIBRE Y SUS SUBMERCADOS 10 

26.6.3.- MERCADO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA 12 

26.6.5.- EL MERCADO DE RESIDENCIAS Y RESORT13 

26.6.6.- EL MERCADO DE LOS LOFT ..................... 14 

26.6.7.- EL MERCADO DE LOS APARTAMENTOS Y ALOJAMIENTOS TURÍSTICOS 14 

26.6.8.- EL MERCADO DE EDIFICIOS DE USO TERCIARIO 15 

26.6.8.- EL MERCADO DEL RETAIL ....................... 15 

26.6.9.- EL MERCADO DE NAVES INDUSTRIALES 16 

26.6.10.- EL MERCADO DE CENTROS COMERCIALES Y DE OCIO 17 

26.6.11.- OTROS MERCADOS INMOBILIARIOS ... 19 

 



CUADERNOS PRACTICOS DEL PROMOTOR Y GESTOR INMOBILIARIO   Prayde Gestión   

 

CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.-   

- Amortización 
- Beneficio antes de Intereses e Impuestos (BAII), antes de Impuestos (BA), Neto (BN) 
- Burbuja Económica, Inmobiliaria 
- Cobro 
- Coeficiente de Caja Bancario 
- Costes Fijos, de Producción, Variables 
- Demanda 
- Demografía 
- Desembolso 
- EBITDA 
- Economía Nacional 
- Gastos Comerciales (GC), Generales (GG),  Financieros (GF) 
- Impuesto de Sociedades (IS) 
- Ingreso por ventas, por alquileres 
- Local comercial 
- Loft 
- Macroeconomia 
- Magnitudes macroeconomicas 
- Márgenes Bruto y Netode Explotación 
- Oferta 
- Outlet 
- Población española 
- Pagos 
- Parque de Viviendas 
- Producto Interior Bruto (PIB) 
- Resort 
- Vivienda Libre, de Protección Pública (VPP), de Protección Oficial (VPO), Social, de 

Promoción Pública, de Precio Tasado (VPT)  
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26.1.- CARACTERÍSTICAS DE 

LOS MERCADOS ECONÓMICOS 

 

Un mercado económico es el punto de 

encuentro de las oferta y la demanda de un 

determinado producto, cuyo precio de 

mercado se determina en un mercado 

perfecto como punto de equilibrio entre la 

curva de oferta y demanda, como puede verse 

en la figura 26.1 

En la figura podemos observar cómo, en 

general, el volumen de la demanda de 

cualquier producto aumenta si desmulle el 

precio, mientras que la oferta puede seguir 

distintas trayectorias en función de los costes 

de producción, pero en general, la oferta 

aumenta cuando aumenta el precio. 

 

FIGURA 26.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Esto sucede en mercados con el de Valores, 

conocido como la Bolsa, en donde las 

empresas ofrecen sus acciones u obligaciones 

al público en general para que realicen la 

compra de estos valores, con cotización oficial 

en dicho mercado en base a la concurrencia 

de oferta y demanda de estos títulos, que si 

existe una demanda superior a la oferta suben 

en su cotización y si sucede al revés, la oferta 

es superior a la demanda bajan en su 

cotización. 

 

Se trata de un mercado regulado (por 

normativa propia, no todos pueden acceder a 

dicho mercado) y Casi perfecto en la 

formación de sus precios. 

 

Esto sucede en los mercados perfectos no 

regulados por el Estado, que fija precios 

limitados para algunos productos básicos 

como sucedía con el mercado de la energía 

eléctrica hasta que desaparece tal regulación y 

se abre el mercado a la libre competencia y los 

precios se fijan diariamente y libremente por  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a oferta y la demanda de las empresas en un 

mercado parecido a al de la Bolsa de valores, 

en donde las empresas que tienen acceso al s  

SIGUE HASTA 51 PAGINAS 
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SINOPSIS . -   

El texto que se ofrece a continuación es un repaso a las características del sector inmobiliario en 

España y de los distintos mercados que lo componen, así como su evolución, sus etapas de crisis 

y su previsible futuro. 

Para su análisis utilizaremos términos macroeconómicos que describiremos sucintamente en 

términos generales y con el deseo de facilitar al lector su mejor comprensión. 

En un próximo Cuaderno nos detendremos especialmente en la crisis del sector iniciada en los 

primeros meses del año 2008 y que todavía padecemos que nos tiene que enseñar errores que 

no deberemos volver a cometer.  

Y, en función de estas enseñanzas encarar el futuro con seguridad. 

Pues bien, en este Cuaderno el protagonista seguirá siendo el mismo, pero ahora nos 

volcaremos en la forma jurídica con la que actúa. 

. 

. 

PRÓXIMOS CUADERNOS DE TEMAS RELACIONADOS. 

Cuaderno nº 28.- La crisis y el boom inmobiliarios 1997-2016 

Cuaderno nº 30.- Sociedades Anónimas y sus características. 

Cuaderno nº 32.- Sociedades de Responsabilidad Limitada y sus características 

Cuaderno nº 40.- Funcionamiento interno y Parámetros Económicos de una 

Inmobiliaria. 
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