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CONCEPTOS TRATADOS EN ESTE CUADERNO.-   

- Alquiler de terreno 
- Aprobación del Planeamiento Urbanístico 
- Arras confirmatorias, indemnizatorias, Penitenciales 
- Base Imponible 
- Comprador 
- Contrato de aportación, de compraventa, de permuta de terrenos, de opción de compra, 

privado, de señal 
- Condición resolutoria, suspensiva 
- Contrato  
- Cuota Íntegra (CI),  de Urbanización 
- Ejecución del Planeamiento 
- Entrega 
- Escritura Publica 
- Exención 
- Hecho Imponible 
- Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA) 
- Impuesto transmisiones patrimoniales  
- Junta de Compensación 
- Impuesto Transmisiones Patrimoniales (ITP),  Onerosas (TPO),  de Actos Jurídicos  

Documentados (AJD) 
- Hipoteca Inmueble 
- Inscripción en el RP 
- Interés, de demora 
- Operación sujeta y no exenta de IVA, no sujeta a IVA, Sujeta y exenta de IVA 
- Pago al contado, aplazado 
- Propiedad 
- Señal 
- Renuncia a la exención de IVA 
- Registro de la Propiedad (RP) 
- Reserva de dominio 
- Retracto convencional 
- Retracto legal 
- Solar, Terreno Rustico 
- Terreno Urbanizable programado y  No programado, no urbanizable, Consolidado y  

consolidado 
- Tipo de Impuesto 
- Título de propiedad 
- Urbanización 
- Vendedor 
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24.1.- LA NATURALEZA 

JURÍDICA DE LA ADQUISICIÓN 

FR LA PROPIEDAD 

 

No nos cansaremos de repetir que la 

adquisición del terreno es una operación 

compleja que, representa una de las dos, 

junto a la construcción, inversiones más 

fuertes del proceso inmobiliario, pero que 

representa frente a esta ultima dos 

desventajas importantes: 

a) La mayor parte de las veces se 
realiza de una sola vez 

 

b) Si nos hemos equivocado en su 
planteamiento,, no tenemos 
retorno o sus efectos suelen ser 
demoledores en el desarrollo de 
la promoción inmobiliaria 

 

Por estas graves consecuencias no podemos 

dejar al albur la decisión y, siempre es muy 

útil, tener siempre presente, el decálogo de 

asuntos sobre los que reflexionar 

previamente: 

1. Comprobar que el titular o titulares  
que constan en el Registro de la 
Propiedad (RP)) coincide con el 
vendedor o vendedores. 

 

2. El estado de cargas que constan en el 
RP sobre el terreno; civiles (embargos, 
arrendamientos, etc.), urbanísticas 
(cuotas de urbanización pendientes de 
pago) y o fiscales (impuestos 
devengados por transmisiones 
anteriores pendientes de comprobación 
por la Hacienda Pública ,HP) 

 

3. Superficie real 
 

4. Planeamiento y ejecución del mismo 
pendiente de aprobación. 

 

5. Cuotas de Urbanización pendientes de 
pago y quien las abona y/o garantiza.  

 

6. En su caso, deslinde de costas, por zona 
marítimo terrestre. 

 

7. Rn su caso, proximidad a aeropuertos 
en la zona de influencia de despegue 
y/o aterrizaje. 

 

8. Contaminación del suelo y, 
posibilidades de descontaminación 

 

9. Ubicación en zona calificada 
oficialmente como inundable. 

 

10. Posible afección de otras servidumbres 
públicas (carreteras, ferrocarriles, 
riberas de ríos y lagos, etc. 

 

Evidentemente algunos puntos de este 

decálogo son difíciles de resolver de inicio y, 

consecuentemente el promotor adquirente 

debe asumir ciertos riesgos. 

Un ejemplo es la cuota de urbanización o los 

importes de impuestos devengados y 

liquidados, por transmisiones anteriores, que 

la HP hace constar en el RP junto a la 

liquidación efectuada y que está pendiente de 

revisión por el plazo de cuatro años, por lo 

que no podemos conocer el importe real, 

como tampoco podemos conocer el importe 

real del coste de urbanización que solo se 

conocerá cuando el Ayuntamiento recepcione 

las correspondientes obras de urbanización  

 

SIGUE HASTA 49 PAGINAS 
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SINOPSIS . -   

En este Cuaderno recogemos todos los aspectos relativos a la fiscalidad de la adquisición de la 

propiedad de terrenos por medio del contrato de compraventa, asi como la fiscalidad de los 

contratos preparatorios de la misma y la de sus condiciones accesorias, rodo ello actualizado a 1 de 

enero de 2015. 

Se inicia el texto con una breve introducción al marco jurídico de este tipo de contratos recogidos 

en nuestro Código Civil, como introducción al hecho imponible que determina la fiscalidad de cada 

uno de ellos. 

El texto finaliza con la exposición de unos ejemplos prácticos que vienen a aclarar las dudas que se 

pueden plantear en el funcionamiento de este tipo de inversiones que junto a la edificación son las 

dos de mayor volumen en una promoción inmobiliaria. 

Como siempre, en estos casos de fuerte especialización, recomendamos confiar el asunto a un 

buen especialista en fiscalidad inmobiliaria ya que el texto solo pretende dar un ligero barniz para 

que el promotor inmobiliario puede entender y entrar en la discusión el asunto desde un punto de 

vista genérico y global, sin pretender en absoluto desbancar al especialista, máxime cuando este 

asunto está sometido a la fiscalidad estatal y a la autonómica y un error en la interpretación de la 

normativa ante la naturaleza de un determinado terreno puede hacer que haya que abonar a las 

dos administraciones, aun cuando, lo indebido pueda reclamarse, ya que rodos sabemos cuán 

problemática se vuelve la administración cuando se trata de devolver una cantidad que ya fue 

ingresada en su dia. 
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Cuaderno nº 29.- Condición Resolutoria: Garantias de la compraventa de un solar con 

pago aplazado 
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Cuaderno nº 42.- El Balance y la Cuenta de Resultados de una Empresa Inmobiliaria 
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