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7.1. -  ANDALUCIA 
 

L EG ISLACIÓN B ÁS ICA  

Le y  7 / 2 002 ,  de  17  de  d i c i emb re ,  

d e  Orden a c ió n  Urb an í s t i c a ,  

MOD IF ICAC IONES :  

L e y  2 / 20 12 ,  de  30  d e  ene ro ,  de  

mod i f i c a c ión  de  l a  Le y  7 / 200 2 ,  

d e  17  d e  d i c i e mb re ,  de  

O rde na c ión  Urb an í s t i c a  de  

And a l u c í a  

L e y  13 / 20 05 ,  de  11  de  

no v i em bre ,  de  M ed i d a s  p a r a  l a  

V i v i en da  P ro t eg i d a  y  e l  S ue lo  

L e y  1 / 2 006 ,  d e  16  de  mayo .   

D ec re to  1 / 20 08 ,  de  2 2  d e  e ne ro ,  

po r  e l  qu e  se  d e sa r ro l l an  

p ro ce d im ie n to s  d i r i g i d o s  a  

po ne r  su e lo  u rb an i z ado  en  e l  

m er c ado  con  de s t i no  p r e f e r en t e  

a  l a  co ns t r uc c ión  d e  v i v i en da s  

p ro t eg i d a s .  

 

 

 

Lo s  a r t í c u lo s  de  l a  L e y  7 / 20 02 ,  

e n  su  r eda c c ió n  v i g en t e ,   q ue  

no s  a f e c t an  son  l o s  s i gu i e n t e s :  

 

A r t í c u lo  51  Con ten ido  

u rb an í s t i co  l e g a l  de l  d e re cho  de  

p ro p i edad  de l  sue lo :  d ebe re s .  

 

1 .  Fo rm an  pa r t e  de l  con t e n ido  

u rb an í s t i co  de l  d e r e cho  de  

p ro p i edad  d e l  s u e lo ,  s i n  

p e r j u i c i o  de l  r é g im en  a  qu e  

q ued e  é s t e  su j e to  po r  r a zón  de  

s u  c l a s i f i c a c ión ,  l o s  s i gu i en t e s  

d ebe re s :  

 

A )  Co n  c a rá c t e r  gene r a l :  

 

C )  Cu an do  lo s  t e r r eno s  

p e r t en ez c an  a  l a  c l a s e  de  s ue lo  

u rb an i z a b l e  o rde nado  y  a l  s ue lo  

u rb an o  no  con so l i d ado :  

 

e )  Cede r  o b l i g a to r i a  y  

g r a t u i t ame n te  a l  mu n i c i p i o  l o s  

t e r re no s ,  y a  u rban i z ado s ,  en  l o s  

q ue  se  l o c a l i c e  l a  p a r t e  de  

a p ro ve ch am i en to  u rb an í s t i co  

co r r e spon d i en t e  a  d i ch a  

Adm in i s t r a c ió n  en  con cep to  d e  

p a r t i c i p ac ión  d e  l a  com un idad  en  

l a s  p l u s va l í a s .  

 

A r t í cu lo  5 4 .  Ré g ime n  d e l  s ue lo  

u rb an i z a b l e  o rde nado .  

1 .  L a  a p rob ac ión  de  l a  

o rd ena c ión  de t a l l ad a  d e l  su e lo  

u rb an i z a b l e  de t e rm in a :  

a )  L a  v i n cu l a c ión  l e g a l  de  l o s  

t e r re no s  a l  p ro ce so  u rb an i z ado r  

y  ed i f i c a to r io  de l  s e c to r ,  en  e l  

m a rco  de  l a  co r r e spo nd i en t e  

u n i d ad  de  e j e cu c ión .  

 

c )  E l  d e r e cho  d e  l o s  

p ro p i e t a r io s  a l  ap rove ch am i en to  

u rb an í s t i co  re su l t an t e  de  l a  

a p l i c a c ión  a  l a s  s up e r f i c i e s  de  

s u s  f i n c a s  o r i g i n a r i a s  de l  

no ve n t a  po r  c i en to  d e l  

a p ro ve ch am i en to  med io  de l  á re a  

d e  rep a r to ,  b a jo  l a  con d i c ión  d e l  

c um p l im i en to  de  l o s  d ebe re s  

e s t ab l e c i do s  en  e l  a r t í cu lo  51 ,  

a s í  como  a  e j e r c i t a r  l o s  

d e r e cho s  de t e rm i nado s  en  e l  

a r t í cu lo  50  de  e s t a  Le y .  

 

b )  L a  s upe r f i c i e  de  s ue lo  con  

a p ro ve ch am i en to  l u c ra t i vo ,  y a  

u rb an i z ada ,  p rec i s a  p a r a  

m a te r i a l i z a r  e l  d i e z  p or  c i en to  

d e l  ap rove cham i en to  me d io  d e l  

á r e a  de  r ep a r to .  Cu ando  s e  

j u s t i f i que  po r  e l  i n s t rum en to  de  

p l ane am ien t o ,  e s t a  c e s i ón  pod rá  

s u s t i t u i r se ,  med i a n t e  r e so l uc ión  

mot i v ad a ,   

CONTINUA HASTA 55 

PAGINAS 

http://www.boe.es/boe/dias/2012/02/23/pdfs/BOE-A-2012-2627.pdf
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I n g en i e ro  d e  Cam i nos .  

L i cen c i a do  en  C i en c i a s  

E mp re sa r i a l e s .  L i cenc i ado  en  

D ere cho .  4 2  año s  d e  e xpe r i e nc i a  

e n  e l  s e c to r  I nmo b i l i a r i o  

( CALP I SA ,  Te l e fón i c a ,  

GESM AD ISA) .  Am p l i a  

e xp er i e nc i a  docen t e  ( EO I ,  

Un i v .Com i l l a s ,…)  en  t e ma s  

i nmo b i l i a r i o s  

 

 

Juan  Fe rnández  Capa rró s .  

 

 
 

I n g en i e ro  d e  Cam i nos .  

F un c i ona r io  e n  ex ced en c i a .  3 2  

a ño s  de  exp e r i en c i a  e n  l o s  

s e c to re s   I n fo rm át i co ,  

I nmob i l i a r i o  y  e n  l a  

Adm in i s t r a c ió n  de l  E s t a do .  

D i re c to r  de  P r a yde  Ge s t ió n   y  

d e  I n ve r s ione s  Urban a s  Reu n id a s  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

T amb ién  Co  Au to re s  d e :  

 

  B log  “E l  An á l i s i s  de  

V i ab i l i d ad  I nmo b i l i a r i a “  

 

  B log  “ C U A D E R N O S  

P R A C T I C O S  D E L  P R O M O T O R  

Y  G E S T O R  I N M O B I L I A R I O “  

 

  So f twa re  d e  Aná l i s i s  d e  

V i ab i l i d ad  eco nóm ico -

f i n an c i e r a :  Ge s t i n mo ,  

I nmo Sue lo ,  I nm oEx te r io r ,  

I nmo Fa se ,  e t c . ,  a  t r a v é s  de  

P r ayde  Ges t ió n ,  SL  

 

  E l  l i b ro  “ Manua l  de  

Ge st ión  Inmobi l i a r ia ” ,  

7 ª  ed .  de l  Co l e g io  de  

I n g en i e ro  d e  Cam i nos ,  

Can a l e s  y  Pue r to s  
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SINOPSIS  

  

Se  de t a l l a  e n  e s t e  Cuade rno  una  r e l a c ión  de t a l l a d a  d e  l o s  a r t í cu lo s  de  l a  

l e g i s l a c i ón  de  c ada  Co mun id ad  Au t ónom a  que  h acen  r e f e r en c i a  a  l a  ce s ión  

d e  a p ro ve ch am ie n to  u rb an í s t i co  ( p or ce n t a j e  p a r a  c ad a  t i po  de  su e l o  y  b a se  

d e  c á l cu l o )  y ,  en  s u  c a so ,  con ce p to s  v a r io s  re l a c ion ado s  con  e l  t em a  como  

ap ro ve ch am i en to  u rb a n í s t i co ,   t i po  y  m ed i o  p onde r ado ,  coe f i c i e n t e s  de  

po nde r ac ió n ,  t r an s f e r en c i a s  d e  a p rove ch am ie n to  y  l im i t a c ion e s  a  l o s  

a p ro ve ch am i en to s  de  l a s  d i s t i n t a s  á re a s  d e  r ep a r to .  

 

E n  e s t a  con t i n uac ió n  se gu nda  p a r t e  de l  cu ad e rno  a n t e r io r ,  de  

Ap ro ve ch am i en to  y  Ces ión  d e  Su e l o ,  o f r ec emo s  a l  l e c to r  de  n ue s t ro s  

Cuade rno s  u na  c u i d ad a  a c t u a l i z a c ión  d e  l a s  l e ye s  de  o rde na c ión  d e l  

t e r r i t o r io  y  u rban i smo  de  l a s  d i s t i n t a s  CCAA .a s i  como  e l  t e x to  a c t ua l i z ado  

d e  todo  e l  a r t i c u l ado  r e l a c ion ado  p a r a  qu e  e l  l e c to r  l o s  pu ed a  m an e j a r  con  

r a p i de z  y  como d id ad 

PRÓXIMOS CUADERNOS DE TEMAS RELACIONADOS. 

 16.- LIMITACIONES URBANÍSTICAS DE LA EDIFICACIÓN 

21.- CESIONES DE SUELO POR APLICACIÓN DE LOS ESTÁNDARES 

URBANÍSTICOS DE CALIDAD URBANA 

25.- LAS ECUACIONES ECONÓMICAS FUNDAMENTALES DE LA INICIATIVA 

PRIVADA EN SUS ACTUACIONES URBANÍSTICAS 

56.- PROPUESTA DE ECUACIÓN DE CANJE PARA EL URBANIZADOR PRIVADO 

 


