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RELACION DE
DISPOSICIONES SOBRE
CESION DE
APROVECHAMIENTO
URBANISTICO POR
COMUNIDADES
AUTONOMAS

7.1.- ANDALUCIA

LEGISLACION BASICA

Ley 7/2002, de |17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica,
MODIFICACIONES:

Ley 2/2012, de 30 de enero, de
modificacion de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de
Ordenacidén Urbanistica de
Andalucia

Ley 13/2005, de Il de
noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y el Suelo
Ley 1/2006, de 16 de mayo.
Decreto 1/2008, de 22 de enero,
por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente
a la construccién de viviendas
protegidas.

Los articulos de la Ley 7/2002,
en su redaccion vigente, que
nos afectan son los siguientes:

Articulo 51 Contenido
urbanistico legal del derecho de
propiedad del suelo: deberes.

I. Forman parte del contenido
urbanistico del derecho de
propiedad del suelo, sin
perjuicio del régimen a que
quede éste sujeto por razén de
su clasificacion, los siguientes
deberes:
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A) Con caracter general:

Q) Cuando los terrenos
pertenezcan a la clase de suelo
urbanizable ordenado y al suelo
urbano no consolidado:

e) Ceder obligatoria y
gratuitamente al municipio los
terrenos, ya urbanizados, en los
que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico
correspondiente a dicha
Administracion en concepto de
participacion de la comunidad en
las plusvalias.

Articulo 54. Régimen del suelo
urbanizable ordenado.

I La aprobacion de la
ordenacion detallada del suelo
urbanizable determina:

a) La vinculacion legal de los
terrenos al proceso urbanizador
y edificatorio del sector, en el
marco de la correspondiente
unidad de ejecucion.

c) El derecho de los
propietarios al aprovechamiento
urbanistico resultante de Ia
aplicacion a las superficies de
sus fincas originarias del
noventa por ciento del

aprovechamiento medio del area
de reparto, bajo la condicion del
cumplimiento de los deberes
establecidos en el articulo 51,
asi como a ejercitar los
derechos determinados en el
articulo 50 de esta Ley.

b) La superficie de suelo con
aprovechamiento lucrativo, ya
urbanizada, precisa para
materializar el diez por ciento
del aprovechamiento medio del
area de reparto. Cuando se
justifique por el instrumento de
planeamiento, esta cesion podra
sustituirse, mediante resolucidn
motivada,
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SINOPSIS

Se detalla en este Cuaderno una relacion detallada de los articulos de la
legislacion de cada Comunidad Auténoma que hacen referencia a la cesién
de aprovechamiento urbanistico (porcentaje para cada tipo de suelo y base
de calculo) y, en su caso, conceptos varios relacionados con el tema como
aprovechamiento urbanistico, tipo y medio ponderado, coeficientes de
ponderacién, transferencias de aprovechamiento y limitaciones a los
aprovechamientos de las distintas areas de reparto.

En esta continuacion segunda parte del «cuaderno anterior, de
Aprovechamiento y Cesién de Suelo, ofrecemos al lector de nuestros
Cuadernos una cuidada actualizacion de las leyes de ordenacion del
territorio y urbanismo de las distintas CCAA.asi como el texto actualizado
de todo el articulado relacionado para que el lector los pueda manejar con

rapidez y comodidad




