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6.1. -PROCESO DE 

TRANSFORMACIÓN 

URBANÍSTICA DE UN 

SUELO 
 

Cuando  un a  de t e rm in ad a  f i n c a  

d e  n a t u r a l e za  r u s t i c a  se  v e  

i n vo l uc r ad a  en  u n  p ro ce so  

u rb an í s t i co  e s  co nse cu en c i a ,  e n  

g en e ra l ,  de  un a  po l í t i ca  de  

in te rés  mun ic ipa l  q ue  

con s i de r a  q ue  d e t e rm in ados  

t e r re no s  d e  su  m un i c i p io  

u b i c ado s  en  co i n c i de nc i a  co n  e l  

de sarro l lo  u rbano  pre v i s to  

pa ra  lo s  pró x imo s  años  se  

ven  a fe ctado s  po r  d i cho  

p l ane am ien t o  q ue  se  p l a sm a  en  

e l  co r re sp ond i en t e  P l a n  Gen e ra l  

d e  Orden a c ió n  Urban a  ( PGO U)  

d e l  c i t ado  mun i c i p io  qu e  t i e ne  

u na  t r am i t a c ión  comp le j a  y  

t r a n sp a r en t e ,  en  l a  qu e  se  

p rod ucen  i n t e r ven c ione s  y  

a l e g a c io ne s  de  l o s  c i udadanos  

t i t u l a re s  de  d e re cho s  a f e c t ad os  

po r  a que l ,  a  t r a v é s  de  l a  

co r r e spon d i en t e  i n fo rmac ión  

p úb l i c a .  

 

E l  f i n a l  de l  p ro ce so  con c l u ye  

con  un a  ap rob ac ión  p rov i s i o na l  

d e l  p l e no  m un i c i p a l  d e l  

Ayun t am i en to ,  p a r a  s u  r em i s ión  

a  l a  Comunidad  Au tónoma  

c o r r e spon d i en t e ,  q ue  en  e l  c a so  

d e  que  p ro ced a  y  t r a s  l o s  

i n fo rm e s  s e c to r i a l e s  

co r r e spon d i en t e s ,  d ec i d e  su  

ap robac ión  de f in i t i va  q ue  se  

p ub l i c a  en  e l  Bo l e t í n  O f i c i a l  de  

l a  Comu n i dad  y  en  e l  de  l a  

P ro v i n c i a  co r r e spond i e n t e ,  p a r a  

t r a n scu r r i do s  l o s  p l a zo s  l e g a l e s  

d e  a l e g a c i one s  se  p rodu ce  su  

e n t r ad a  e n  v i go r .  

 

Este  PGOU c la s i f i ca  y  ca l i f i ca  

t odo s  l o s  t e r re nos  d e l  t é rm i no  

m un i c i p a l  y ,  en  con c re to  l a  

f inca  ru s t i c a  a  l a  que  nos  

e stamos  re f i r iendo ,  d e  

p ro p i edad  p r i v ad a ,  ub i c ad a  en  un  

d e t e rm in ado  ám b i to  de  

a c t ua c ión  ( s ec to r ,  p o l í gono ,  

e t c . )  po r  e l  h echo  de  fo rm ar  

p a r t e  de l  m i smo ,   l e  con f i er e  

una   se r ie  de  derecho s  que  se  

con cre tan  en  su  

ap rovecha mien to  u rban í s t i co  

y  que ,  con l leva  tamb ién  una  

ser ie  de  ob l iga c ione s  ( c ede r  

t e r re no s ,  su f r a g a r  í n t e g r ame n te  

l a  u rb an i z ac ión  de  todo  su  

ámb i to ,  c ede r  p a r t e  de l  

a p ro ve ch am i en to ,  e t c .  

 

E s t a  se r í a  l a  p r i mer a  p a r t e  d e l  

p ro ce so  d e   t r a n s fo rm ac ión  de l  

s u e lo  q ue  h a  p a s ado  de  ru s t i co  a  

u rb an i z a b l e ,  de r e cho s  y  

ob l i g a c io ne s  que  so lo  co n s t a n  en  

e l  p ap e l  y a  que  s e  p ued en  

c e r t i f i c a r  e xp re s ame n te  po r  e l  

Ayun t am i en to  a  p e t i c i ón  de  l o s  

p a r t i cu l a r e s  a f e c t a do s .  E s t e  

p l ane am ien t o  p uede  e x i g i r  l a  

t r am i t a c ió n  de  po s t e r io re s  

p l ane am ien t o s  d e  de t a l l e  como  

P l a n  P a rc i a l ,  E s t ud io  d e  De t a l l e ,  

e t c .  

 

La  segunda  pa rte  de l  p roce so  

e s  l a  e je cuc ión  de l  

p lane amien to ,  qu e  e s  l a  

m a te r i a l i z a c ión  d e l  m i smo  a  

t r a v é s  de  u no  d e  l o s  S i s t em a s  

l e g a l e s  d e  e j e cu c ión  ex i s t en t e s  

( Coope r a c ió n ,  Com pen s ac ión ,  

e t c . ) .  

 

A s í  p ue s ,  en  l a  f a se  de  

p lane amien to  so lo  ex i s ten  

de recho s  y  ob l i gac iones  para  

todo  e l  ámb i to  de  a c tuac ión ,  

má s  o  meno s  deta l l ado ,  pe ro  

s i n  a f e c t a r  a  n i n gún  c amb io  

j u r í d i co  n i  m a t e r i a l  de  l a  f i n c a  

i n i c i a l  q ue  pe rm an ece  a  l o s  

e f e c to s  re a l e s  como  i n amov ib l e .  

 

CONTINUA HASTA 38 
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SINOPSIS  

  

Se  a na l i z a  en  e s t e  Cu ad erno  uno  d e  l o s  p a rámet ro s  b á s i co s  d e l  u r ban i smo ,  

como  e s  e l  a p rovech am ien to  u rban í s t i co ,  uno  de  c uyo s  t re s  com pone n te s  

e s  l a  ed i f i c ab i l i d ad ,  q ue  y a  se  t r a tó  e n  e l  Cu ad erno  n º  4 ,  y a  p ub l i c a do .  

 

E l  a p ro vecham ie n to  u rb an í s t i co  e s  un  e l e men to  c l a ve  qu e  con f i e re  v a lo r  a  

u n  s ue lo  i n c l u i do  en  e l  p ro ce so  u rban í s t i co .  

 

S e  an a l i z a n  l a s  c l a s e s  d e  ap rove cham ie n to :  ob j e t i vo ,  su b j e t i vo ,  t i po  y  

m ed i o  pond er ado .  Co n  l a  u t i l i z a c ió n  de  l o s  coe f i c i en t e s  de  

ho mogene i z a c ión ,  qu e  dan  l u g a r  a  l a  u t i l i z a c i ón  de  l a s  un i d ad e s  d e  v a lo r  

( U .A . ) ,  con  l a s  q ue  se  r e s ue l v en  n ume ro so s  p rob l e ma s  d e  eq u i d i s t r i bu c ion .  

 

Po r  ú l t imo ,  se  an a l i z a  e l  p ro ce so  d e  ce s ió n  g r a t u i t a  de  a p ro ve ch am ien to  a  

t r a v é s  de  l o  d i sp ue s to  en  l a  l e g i s l a c ión  e s t a t a l  y  a u tonóm i ca  v i g en t e  

t e n i endo  e n  cu en t a  l o  d i sp ue s to  en  l a  r e c i e n t e  r e fo rm a  de l  Te x to  

Re fun d id o  de  l a  Le y  d e l  Sue lo  d e  f i n a l e s  d e l  m e s  de  j un io  d e  2 013 -  

 

Todo ello explicado con un lenguaje claro y sencillo acompañado de numerosos ejemplos 

prácticos de aplicación numérica. 
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