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INTRODUCCION  

  

Para  un  Promo to r  y /o  Ge stor  

Inmob i l i a r io  rea l i za r  una  

p romoc ión  inmobi l i a r ia  en  l a  

que  e l  dueño  de l  so la r  lo  

apo rta  a  camb io  de  que  se  le  

en tre gue  una  par te  de  lo  

con s tru ido  e s  una  muy  buena  

ope rac ión  y a  que  ev i ta  un  

fue rte  de sembolso  in i c i a l  

pa ra  l a  adqu i s i c ión  de l  so la r .   

 

Aho ra  b ien ,  se  t ra ta  d e  una  

ope rac ión  co mple j a  y  d i f í c i l  

de  l l eva r  a  buen  té rmino ,  por  

l a  d i s i metr í a  ex i s tente  en  la  

cuan t i f i ca c ión  de l  r ie sgo  que  

sopor ta  cada  pa rte :  e l  dueño  

en tre ga  e l  so la r  rec ib iendo  a  

ca mbio  una  s imple  pro mesa  

de  en trega  de  obra  a  fu turo  

que  no  ex i s te  cuando  se  

fo rma l iza  l a  operac ión .  

 

E s te  Cuade rno  tra ta  de  da r  

so luc ión  a  l a  p rob le má t ica  

ex i s ten te ,  pa r t iendo  de l  

cono c imiento  de  lo s  mode los  

ex i s ten tes  d e  apo rtac ión ,  

reseñando  la s  ven ta j as  e  

in conven ien te s  de  cada  un o  

de  e l lo s  tanto  de sde  e l  punto  

de  v i s ta  de l  ceden te  como 

de l  ces ionar io  y  o f rec iendo  

en  un  cap i tu lo  conc re to  la s  

d i f eren te s  va r i an tes  que  

debe r ian  inc lu i r se  en  e l  

con ten ido  de  un  con trato  de  

e ste  t ipo .  

 

En  p róx i mos  Cuade rno  se  

o f rece rán  lo s  a spec tos  

f i sc a le s  de l  con tra to  de  

apo rtac ión  y  e l  

p lan tea mien to  de  su  

v iab i l idad  e conómico  

f inanc ie ra  que  son  lo s  o tros  

do s   e le mento s  c lave  en  es te  

t ipo  de  ope rac ione s .  

 

 

 

2 . 1 . -  CONC EPTO  D E 

PERMU TA  Y  D E C ESIÓN D E 

SU ELO A CAMBIO D E OBRA  

E l  mo de lo  t r ad i c io na l  d e l  

p l an t e am ien to  de  u na  p romo c ión  

i nmo b i l i a r i a  con s i s t e  en  q ue  e l  

p romo tor  a dqu i e r e  so bre  un  

d e t e rm in ado  so l a r ,  l a  p rop i e dad  

o  a l guno  d e  l o s  d e r e cho s  de  

u so ,  t i p i f i c ado s  en  l a  no rm at i v a  

l e g a l ,  qu e  l e  pe rm i t a  ed i f i c a r  

sob re  e l  m i smo  ( d e re cho  de  

s up e r f i c i e ,  d e r echo  d e  v ue lo ,  

e t c . )  d e  u n  so l a r  p a ra  ed i f i c a r  

sob re  é l  un a  ed i f i c a c ión  q ue  l e  

p e rm i t a  com erc i a l i z a r  o  exp lo t a r  

e n  ré g imen  de  a r r e ndam i en to  

l o s  p ro du c to s  i n mob i l i a r i o s  

d i s eñ ado s .  

 

Lóg i c am en te  t amb ién  s e  pu ede  

adq u i r i r  e so s  d e r echo s  so bre  un  

t e r re no  su s ce p t i b l e  d e  se r  

t r a n s fo rm ado  m ed i a n t e  e l  

p ro ce so  u rb an í s t i co  de  

a p rob ac ión  de l  p l ane am ien to  

p end i e n t e ,  en  s u  c a so ,  a s í  como  

d e  l a  e j e cuc ió n  de l  

p l ane am ien t o ,  y  u n a  ve z  

u rb an i z ado  e l  m i smo  y  do t ado  

d e  l o s  s e r v i c i o s  m í n imo s  

n ece sa r io s ,  s e  con v i e r t e  en  

so l a r .  

 

E n  cu a l qu i e r a  d e  ambo s  c a so s ,  e l  

p ro ce so  de  ad qu i s i c i ón  de  s ue lo  

s e  docume n t a  l e g a lme n te  a  

t r a v é s  de l  con t r a to  de  

comp r aven t a ,  d e l  qu e  s e  o cu pa  

e l  T í t u lo  IV ,  d e l  Có d i go  C i v i l ,  

q ue  se  ex t i e nde  a  l o s  a r t í cu lo s  

1 . 4 45  a  1 . 5 37 .  S e gún  l a  

d e f i n i c i ón  q ue  d e  e s t e  con t r a to  

r e a l i z a  e l  a r t í cu lo  1 . 445  d e l  

c i t ado  cód i go ,  y  a p l i c ado  a  

n ue s t ro  c a so :  e l  due lo  d e l  so l a r  

s e  com p romet e  a  su  en t r eg a  a  

c am b io  de  …  

 

 

CONTINUA HASTA 

28 PAGINAS 
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PROXIMOS CUADERNOS DE TEMAS RELACIONADOS. 

Nº 13.- FISCALIDAD DEL CONTRATO DE APORTACION 

Nº 42.- VALORACION DE UN TERRENO POR EL METODO RESIDUAL 

ESTATICO 

Nº 6.- VALORACIÓN DE UN TERRENO POR EL METODO RESIDUAL 

DINAMICO 

Nº22.-PLANTEAMIENTO DE LA VIABILIDAD ECONOMICO 

FINANCIERA DE UNA PROMOCION EN APORTACION 

SINOPSIS  

  

Para  un  Promo to r  y /o  Ge sto r  Inmob i l i a r io  rea l i za r  una  

p romoc ión  inmob i l i a r ia  en  l a  que  e l  dueño  de l  so lar  l o  apo rta  a  

ca mbio  de  que  se  le  en tregue  una  pa rte  de  lo  cons tru ido  es  una  

mu y  buena  ope rac ión  ya  que  ev i ta  un  fuer te  dese mbol so  in i c ia l  

pa ra  l a  adqu i s i c ión  de l  so la r .   

Aho ra  b ien ,  se  t ra ta  de  una  operac ión  comple ja  y  d i f í c i l  de  

l l eva r  a  buen  término ,  po r  l a  d i s ime tr ía  ex i s tente  en  la  

cuan t i f i ca c ión  de l  r ie sgo  que  sopo rta  cada  p ar te :  e l  dueño  en trega  

e l  so l ar  rec ib iendo  a  cambio  una  s i mple  p rome sa  de  en tre ga  de  

ob ra  a  fu turo ,  que  no  ex i s te  cuando  se  formal iza  l a  ope rac ión .  

Es te  Cuade rno  trata  de  dar  so luc ión  a  l a  p rob lemát ica  

ex i s ten te ,  pa r t iendo  de l  cono c imiento  de  los  mode lo s  ex i s ten tes  de  

apo rtac ión ,  reseñ ando  la s  ven ta jas  e  in conven ien te s  de  cada  uno  de  

e l lo s  tan to  de sde  e l  pun to  de  v i s ta  de l  cedente  como  de l  ces ionar io  

y  o f re c iendo  en  un  cap i tu lo  conc reto  la s  d i fe rente s  va r ian te s  que  

debe r ian  in c lu i r se  en  e l  conten ido  de  un  con trato  de  e ste  t ipo .  

En  p róx i mos  Cuade rno  se  o f re cerán  lo s  a spec to s  f i s ca le s  de l  

con trato  de  apor ta c ión  y  e l  p lan teamiento  de  su  v iab i l idad  

econó mico  f inan c ie ra ,  que  son  lo s  o tro s  do s   e le men tos  c l ave  en  

e ste  t ipo  de  operac iones  


