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INTRODUCCION

En este Cuaderno se trata de
desmenuzar los elementos
fundamentales de un edificio,
considerando el punto de
vista del Promotor y Gestor
Inmobiliario que difiere
l6gicamente del considerado
por el Arquitecto que lo
disefa.

El analisis que se ofrece en este
cuaderno, tiene como objetivo
responder a las dos pregunta
clave que se plantea el
empresario que promueve
una promocion inmobiliaria
respecto a la necesidad de
disefio de «ciertas partes,
zonas o dependencias del
edificio, como son:

Definicion y caracteristicas
de las partes, zonas o
dependencias ajenas a la de
los usos principales del
edificio y, que parte de las

mismas tienen minimos
legales obligatorios y cuales
son los margenes que

comercialmente
el promotor puede proponer
como ampliacion.

Un caso tipico es el portal de un
edificio, con dimensiones
minimas por  problemas de
ordenanzas municipales o por
problemas de evacuaciéon de
legislacién autonomica. Pero que
l6gicamente, por encima de esos
valores minimos el elemento
portal tiene una consideracién
desde el punto de vista del
marketing que es digno de ser
analizado, buscando una solucion
adecuada que satisfaga los
requisitos de mercado vy las
limitaciones propias del propio
diseno del Arquitecto dada la
configuracion geométrica del
solar.

Prayde Gestion

Que partes, zonas o
dependencias de las del
epigrafe anterior son

vendibles y, en qué casos no
lo son como sucede en la
Normativa de las Viviendas de
Proteccion Publica, causando
una desproporcionada relacién
entre lo construible que paga el
promotor al constructor y lo
vendible. Es el caso del portal o
la escalera del edificio, que en
las VPP no son incluibles en la
superficie atil de la vivienda vy,
por lo tanto la discusion entre
valores minimos y mercado se
agudiza.

Con el objetivo de encontrar
un equilibrio entre las
obligaciones que imponen las
diversas normativas
existentes (Ordenanzas
Municipales, Coédigo Técnico de
la Edificacion (CTE), Normativas
sobre Seguridad y Evacuacion,
Habitabilidad y Accesibilidad
Universal cuyo planteamiento
incumbe al Arquitecto
proyectista del edificio y, las
de comercializacion en cuyas
decisiones debe implicarse el
Promotor o Gestor
Inmobiliario.

El texto termina exponiendo

una metodologia sencilla
para controlar estas
cuestiones durante el

desarrollo de la ejecuciéon del
proyecto.

1.1.- CONCEPTO DE
EDIFICIO RESIDENCIAL

Los edificios son construcciones
delimitadas exteriormente por

planos verticales, o
sensiblemente verticales,
compuestos de diversos
materiales de construccion,
denominados fachadas o
cerramientos, y por un plano
horizontal o inclinado,
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denominado: terraza o
cubierta, respectivamente.

CONTINUA HASTA
49 PAGINAS
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SINOPSIS

En este Cuaderno se trata de desmenuzar Ilos elementos
fundamentales de un edificio, considerando el punto de vista del
Promotor y Gestor Inmobiliario que difiere légicamente del
considerado por el Arquitecto que lo disefia.

El andlisis que se ofrece en este cuaderno, tiene como objetivo
responder a las dos pregunta clave que se plantea el empresario
que promueve una promocién inmobiliaria respecto a la necesidad de
disefio de ciertas partes, zonas o dependencias del edificio, como son:

Definicién y caracteristicas de las partes, zonas o dependencias
ajenas a la de los usos principales del edificio y, que parte de las
mismas tienen minimos legales obligatorios y cuidles son los margenes
que comercialmente el promotor puede proponer como ampliacién




